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I PARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A, LIQUIDEZ

Para el periodo comespondiente al tercer trimesire del afio 2022, la empresa registrd activos circulantes por un
monto de USD 65,136,253 lo coal consideramos adecuado, ya que representa disminocion de 11.31% vs las
cifras reportadas al trimestre previo, el 30 de junio de 2022 v 4.37% de disminucion de 7.43% vs el 31 de
diciembre de 202 1.

Ei efective representd USD 41,187,223 una disminucion del  17.19% (aproximadamente USD 8.5 millones) vs
el cierre del segundo trimestre del afio 2022 producto deuna disminucién en la colocacion de VONS por USD 2
millones, un aumento en ta colocacion de préstamos por USD 4.5 millones , v las operaciones normales del
negocio ¥ que la cartera de préstamos {a corto v largo plaze) aumentd un monto de casi USD 9.7 millones
aproximadamente, o un 3.98% vs el trimesire precedente, o que es ¢ drea  mas productiva de la empresa. En
comparacion con ¢l cierre dei afto 2021, la cartera de préstamos ha crecido 14.258%.

l.os activos circulantes representan el 20.43 % del total de activoes, el restante 79.37% estd representado por

préstamos por cobrar clientes con vencimiento a més de 1 afio 73.30%, propiedad, mobiliario ¥ aquipo de oficina
(.61%, inversiones en acciones ¥ bonos 2.23%, propiedades disponibles para la venta 1.04 %, oiros activos
representan g restante 2.38 %, del total de activos. La porcidn a mas de doce meses de los préstamos por cobrar
se incluven en ef rubro de otros activos.

Es imporlamte deslacar que log préstamos con vencimiento a mas de 1 afio representan 73.30% del lotal de
activos, mabro que creclo vs el mismo periedo del afio 2021 en 28.22%. El total de la cartera de préstamos por
cobrar s de 17SD 253,403,339 | o sea 79.49% del total de los activos de {a empresa.

El total de los activos asciende a USD 318,793,808  y representa un aumento de LUSD4.4 millones, o un 1.42%
vs g trimestre terminade el 30 de junio de 2022 v £.54% vs el 31 de diciembre de 2021, siendo los motores de
este crecimiento el aumento en la colocacidn de créditos representando 79.49%  del total de activos, ¥ que han
crecido (la cartera) sostenidamente en casi 26.51% vs el mismo perfodo acumulado del afio 2021 {septiembre). El
total de actives representan 8.54% de aumento sobre el periodo correspondiente al 31 de diciembre de 2021,

A continuacion grafice detallando distribucidn de los activos al 30 de septiembre de 2022



DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS
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A continuacién cuadro indicando la distribucién de los activos para los afios 2019 a

septiembre de 2022
 Disponibilidades 14.39% 15.54% 16.45% 12.92%
- Inversiones 1.98% 2.21% 1.73% 2.23%
' Préstamos 79.68% 76.21% 75.55% 79.49%
| brutos
| Otros activos 1.55% 1.22% 1.24% 1.32%
corrientes |
' Prop. dispon. 0.63% 1.88% 1.39% 1.04%
| para la venta |
| Prop. Maob y 0.70% 0.62% 0.57% 0h61%
_ equipo e I
- Otros actives 1.08% 2.32% 3.07% 2.39% |
no corrientes
| Total Activos% 100% 100% 100%% 1004 |
| Tota Activos 199,406 226,380 293,487 318,794 |

| Miles de USD




Acontinuacién cuadro indicando la distribucion de los pasivos para los afios 2019 a
septiembre de 2022

Sobregiros 4.09% 5.08% 0.16% 0.07%
Bancarios
CxP ' 0.14% | 0.21% 0.10% 0.04%
Proveedores

VCN por 17.75% 17.87% 12.48% 12.44%
pagar
Prest. Por 0.73% | 2.34% | 0.00% | 0.00%
Pagar
Otros Pasivos 0.39% 0.15% 0.18% 0.15%
corrientes
Bonos por | 60.72% 62.68% 71.86% 71.58%
Pagar

Otros pasivos 16.18% | 11.67% 15.22% 15.72%
no corrientes

Total Pasivos 100% 100% 100% 100%

%

Total Pasivos 184,450 210272 272.864 203,833
Miles USD

Al 530 de septiembre de 2022 las garantias se encuentran depositadas en la fiduciaria Central Fiduciaria. Hay
garantias en proceso de cesion y registro dentro de lo que contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta
en los informes presentados comao anexos al final de este INT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 293,833,197 un 1.33% mayor que el trimestre
correspondiente al 30 de junio de 2022, y 7.69 % mayor al 31 de diciembre de 2021, desglosandose el monto asi:
Pasivos Corrientes USD37.119,.752 o sea 12.63% del total de pasivos, que a su vez tuvo un aumento  de 6.61%
vs el 31 de diciembre de 2021 . Al 31 de diciembre de 2021 los pasivos corrientes representaban 12.76% del total
de pasivos y al 31 de diciembre de 2020 este rubro representa 20.57%. Los VCNs por pagar disminuyeron
5.24% 0 2,021.000 vs el trimestre anterior.

El pasivo a largo plazo, aumenté 2.65% vs el trimestre anterior, cuyo monto fue de USD 205,099,299 vs USD
210,544,346 en el presente trimestre. Este aumento de casi USD5.5 millones obedece sobre todo a un aumento e
la colocacién de bonos por USD 5,358,000 o un 2.61 %. No hubo préstamos por pagar a bancos a largo plazo.

Los otros pasivos aumentaron en USD 2,676,101.00 6 1.21% .



En este trimestre la relacion corriente disminuy6 con relacion al trimestre anterior, ya que al 30 de junio de 2022
fue 1.87, y para este trimestre es de 1.75, relacién gue sigue siendo buena.

El valor de avaltio de las 5,265 hipotecas dadas en garantias de prestamos por cobrar asciende a USD385,569.067.
de los cuales no hay hipotecas cedidas a bancos por no mantener obligaciones con entidad de crédito alguna.
Hay 700 hipotecas por USD351.435,295 garantizando las emisiones de VCNs, lo que da una cobertura de 140.68%
¥ 1,549 hipotecas con avalios de USD 97,298,146 garantizando dos emisiones de bonos por LSD635.160,000.00
lo que representa 144,72%  del saldo por este rubro ( en las emisiones que requieren cobertura de 200% en
avallos, pero tienen 180 dias a partir de su colocacién para depositar las garantias) . Hay dos emisiones que
requiere cobertura de 150%, las cuales en este momento tienen 1,667 hipotecas con una cobertura de 152.45%.
para todas estas emisiones asi como las demds hay cobertura con cartera de préstamos a jubilados, certificados a
plazo fijo y cartera de bienes re poseidos, lo que excede la garantia necesaria. Es importante mencionar que hay
240 préstamos pendientes de asignar con avaliios por USD17,858,901, tal como lo permite el contrato de
fideicomiso. También vale Iz pena mencionar que hay 855 hipotecas por un monto de avalios por USD
58,344,894 las cuales al 30 de septiembre de 2022 no estaban garantizando obligacion alguna. Esto significa
que las coberturas de los VCNS y emisiones de bonos estin garantizadas por avalios en exceso de cobertura, y la
cartera de jubilados, préstamos prendarios y depdsitos a plazo cedidos, asi como bienes reposeidos, en exceso de
lo requerido, son una garantia adicional a considerar. El monto promedio por préstamo hipotecario al 30 de
septiembre  de 2022 es de USD 46,555.94. EI monto total de hipotecas recibidas en garantia equivale a 1.57
veces el monto de la cartera de préstamos hipotecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS

4.63%

80.7a%

= CEDIDAS A FIDEICOMISOS EN ASIGNACION = DISPONIBLES




B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aumentd en el tercer trimestre del afin 2022, USD 520.000 en efectivo, para llegar a
USD17.112.000.00. por la colocacion en el mercado de acciones preferidas durante este periodo, ya que al mes
de diciembre de 2020 le fue autorizada una emisién por USDI10 Millones de estas acciones, esto representa un
aumento de 3.13%, las utilidades retenidas 1.74% vs el cierre del trimestre anterior y 20.08% mayor que al 31 de
diciembre de 2021. Hubo una disminucién en emisiones de VCNs en el periodo por USD 1,991,000 v los
Bonos Hipotecarios aumentaron en USD3,358.000 ademas el nivel de endeudamiento disminuyé levemente, ya
que paso de 11.91 veces al 30 de junio de 2022, a 11.77 en el presente trimestre. (relacidn deuda/patrimonio)

Indicadores de solvencia

2019 2020 2021 Sept. 2022
Patrim./a ctivos 7.44% 7.12% 7.25% 7.83%
__ Patrim/cartera 9.34% 9.34% 9.62% 9.85%

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el tercer trimestre del afio 2022, la empresa obtuvo ingresos corrientes por por USD7,423.679 o un
9.17% mayor que ¢l segundo trimestre del afio 2022 comparativamente. Los ingresos se desglosan asi: intereses
USD 5.451,764, Manejo USD 1,200,000 Otros ingresos USD 407,223, intereses ganados en plazo fijo USD
364.160. Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un 73.44%, los gastos de mancjo un
16.16%, los otros ingresos 5.49% , los intereses ganados en plazo fijo 4.91 %, ganancia en venta de bienes
mmuebles 0.00% . Comparativamente al afio 2021 los ingresos del tercer trimestre del afio 2022 representan un
aumento 12.82% del total de los ingresos del mismo periodo del afio 2021,



EVOLUCION DE LOS INGRESOS ANOS 2010- SEPTIEMBRE 2022 (9 MESES NO AUDITADO.)
EVOLUCION DE LOS INGRESOS
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EVOLUCION DE LOS INGRESOS

A continuacion cuadro comparativo de ingresos del tercer trimestre del afio 2022 vs el mismo
periodo del afio 2021:

COMPARATIVO DE NGRESOS TRIWIESTRE
SEPTIEMBRE 2021-2022
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A continuacion detalle de los ingresos de la empresa durante los dltimos 4 trimestres de operaciones de la
misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO ULTIMOS

TRIMESTRES
7,500,000.00 7,423,679.00
7,400,000.00
7,300,000.00 7,245,136.00

7,200,000.00
7,100,000.00 7,005,097.00
7,000,000.00
§,200,000.00 6,799,989.00
6,500,000.00
6.700,000.00
6,600,000.00
6,500,000.00
£,400,000.00
1

®sep-22 ®@jun-22 Wmar-22 dic-21

Los gastos generales y administrativos (incluyendo intereses) del tercer trimestre alcanzaron la suma de USD
7.053.196 o sea 13.68% mayor que el trimestre previo, y 14.61% mayor al periodo similar del afio 2021. Si
comparamos los gastos del tercer trimestre del afio 2022 vs el periodo similar al afio 2021, los gastos del afio
2022 por concepto de intereses representan un 19.47% mayor del total de gastos por intereses del tercer trimestre
del 2021. En cuanto a gastos generales v administrativos se dio un aumento de 5.62%

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por los de intereses y financieros,
que fueron de USD 4,771,545 represenian un 67.65% del total de gastos del trimestre ,y los gastos de
comisiones por USD 853,003 o un 12.47% del total de gastos del trimestre.

Se registro una utilidad antes de impuestos de USD 370,483 en el trimestre, lo que después de impuestos
estimados representa una utilidad neta en el trimestre de USD 288.069. Las utilidades antes de impuesto
acumuladas representan un 86.33% de las utilidades brutas totales del afio 2021, y las utilidades netas acumuladas
al tercer trimestre del afio 2022, representan un 24% de aumento sobre las utilidades comparativas al mismo
periodo del afio 2021.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el tercer trimestre del afio 2022, se continud con la estrategia de una buena v permanente, aunque a menor
escala (¥ menos gastos), campaiia de publicidad bien dirigida a través de diferentes medios de comunicacion,
(television, radio, vallas de carretera y redes sociales en base a un tipo de cuiia institucional orientada a cada una
de los centros de captacion.

Es importante mencionar que se cerraron tres centros de captacion de préstamos para reubicar en dreas mejores
durante los afios 2020 y 2021, y ya durante este afio 2022 ( mes de abril ) se abrié un nuevo centro de captacién
en Plaza Tocumen , ( Don Bosco) en la ciudad capital, v que con la consolidacion de sus ahora catorce centros
de captacion de préstamos en el interior del pais y en la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré . Santiago,




Aguadulce y Penonomé, y también el Centro de Chorrera, Vista Alegre v la de Cerro Viento/San Antonio, ¥y con
la mayor parte de los centros de captacion de préstamos, ya en plena madurez, las colocaciones de préstamos
aumentaron durante el presente trimestre un 4.55% vs el trimestre anterior finalizado el 30 de junio de 2022. Es
importante mencionar que nuestro crecimiento en el trimestre fue de USD 10.5 millones o un 66.3% vs el
trimestre vencido acumulado al 30 de septiembre de 2021 Consideramos que a pesar de la situacion del Covid-
19, que aunque habia disminuido, nos alcanzd la cuarta ola que nuevamente fue superada, con la colocacién
actual de los bonos y la obtencién de fondos sobre todo a plazos mds favorables. el crecimiento de la cartera
continuara en ascenso aunque con nimeros conservadores. En el ambito nacional, la situacion del pais no ha
mejorado al ritmo esperado después del cierre del segundo trimestre, que en su momento reflejaba una mejoria, vy
con mucha perspectiva de que esta mejoria sea menor. El crecimiento de nuestra cartera de créditos ha sido
satisfactorio, lo que es un reflejo de la situacion econémica del pais al cierre del 30 de septiembre de 2022.
Hemos, en el mejor de los casos estado en proceso de mejora constante durante el segundo semestre del afio 2022,
y ahora los indicadores macroeconémicos estén resultando favorables, aunque ahora con mucha reserva, después
de las protestas del mes de julio y la mesa de negociacion en proceso, aunque con la pandemia del COVID 19 en
descenso en muchos paises.

Por recomendaciones de la Junta Directiva se han mantenido las medidas conservadoras para aprobaciones de
crédito. No obstante también se autorizé una baja de tasas de intereses activas para poder alcanzar un nimero
mayor de colocaciones. También se contin(a con la campafia interna de “Cero cancelacion™ lo que se traduce en
una labor intensa con el fin de retener a los clientes con “todas las herramientas disponibles™, y en la medida que
la situacion lo permita, iremos liberando mas las restricciones auto impuestas para la colocacién de nuevos
prestamaos.

Es importante que hemos colocado propiedades re poseidas otorgando nosotros directamente el financiamiento
hipotecario de las mismas, con algin éxito.

Dado que el interior ha representado un impertante porcentaje del aumento de la cartera de préstamos en los
ultimos afios, sobre todo en el drea de provincias centrales, la direccién de la empresa dejé de lado continuar
analizando su politica de expansidn en la ciudad v voltear su vista hacia esa drea.

Somos la financiera no bancaria mas grande a nivel nacional, ¥ es importante mencionar, que el 100% de nuestra
cartera se encuentra garantizada, algo que podemos asegurar sin temor a equivocarnos, gue somos la tinica
financiera con este tipo de cobertura.

Del total de la cartera 96.73% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria. lo que indica que somos una
Financiera de nicho, 3.26% corresponde a présitamos a jubilados y 0.01% préstamos personales con descuento
directo.

Nuestras cobranzas una vez, finalizada la ley de alivio financiero promulgada por el Organo Ejecutivo, se han
mantenido dentro de lo esperado, lo que también demuestra la nobleza de nuestra cartera y el buen manejo del
andlisis crediticio.

Del total de 5,263 préstamos hipotecarios, un gran nimero de prestatarios llegaron a selicitar v firmar su solicitud
de alivio financiero, en algin momento. tal y como fue aprobado por el Gobierno Nacional. En el segundo
trimestre del afio 2022 este nimero sobrepasa los 1,400 regularizados v un gran nimero de clientes adicionales
fueron regularizados con el paso de los dias, ya que el alivio financiero terminé el 30 de junio de 2021, no
obstante se emitié un  decreto presidencial por medio del cual los prestatarios tenian hasta el 31 de septiembre de
2021 para regularizar su situacion (vuelta a la normalidad de los créditos), lo que significa que la mayoria que



estos mas de 1,400 clientes, reesiructuraron su deuda antes de finalizar el cuarto trimestre de ese afio. A finales de
septiembre de 2022, habian muy pocos clientes en proceso de reestrueturacién de su deuda, los GHtimos que
quedan en esta sitnacion y que en su mayorfa van a ser reguiarizados antes del 31 de diciembre da 2022, vaque de
acuerdo a un {ltimo decreto presidencial, de no hacerlo, todas las instituciones de crédito pueden proceder contra
los deudores morosos con todas las de ley.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren un loan to value de 63.7%,
o 1.37 veces el monto del préstamo.

El préstamo hipotecario promedio es de USD 46,555.94 esto significa que cada préstamo promedio represenia
0.0019de nuecstra cartera. Esto indica la amplia dispersion del riesgo v ponte de manifiesto 1a prudencia y manejo
del riesgo de crédito con los gue se ha manejade Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.

Vale la pena mencionar, que la empresa cerrd con 51 hipotecas netas adicionales vs el néimero vigente af 30 de
Junio de 2022,

INFORMACION DEL TERCER TRIMESTRE DEL ANO 2022 Y POSTERIOR AL CIERRE.

Es importante mencionar que en los ltimos afies al emisor se le han otorgado diferentes lineas de crédito con
diferentes bancos de la localidad, situacion gue se mantiene.

La primera es con & Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones con términos ¥ condiciones may
favorables.

Por otro lado &l Banco BAC ie ha otorgado USD 5 millones, igualmente con términos v condiciones muy
favorables.

Adicionalmente el BIBANK o Banco Industrial de Guatemala nos otorgd una linea de erédito por USD 6 millones
recientemente, también con téeminos v condiciones sumamente favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por iineas de erédito por esta envergadura, demuestran la confianza del
sector bancario, la garantia, ya que generalmente la misma es la casa donde habita el deudor , en las emisiones ¥
manejo financiero del emisor, ya que en esta época de pandemia, lo gue mavormente se ve en el sector bancario
es la reduccién en los monios de las lineas de crédito y en algunos casos hasta el congelamiento en [a utilizacion
de tas mismas.

Estas lineas en principio se estarfan utilizando en forma contingente ¥ posteriormente se procederd  a evaluar la
posibilidad de reemplazar algunas series de las emisiones antorizadas por créditos bancarios.

El emisor mantiene relacion de negocios con los siguientes bancos: Multibank, Bac, Banistmo, Global Bank,
Banco General Banco Aliado v Metrobank.

Cabe mencionar que estas lineas nuevas no se han utitizado durante el afio 2022,

Se continia analizando por parie de la Gerencia y de a Junta Direcliva un par de nuevas modalidades de crédito,
a fin de incrementar la cartera de negocias.



CALIFICACION DE RIESGOC

Es importante mencionar que la empresa se sometié a un largo y productivo proceso de calificacion de ta misma
por parte de la empresa Pacific Credit Rating o PCR. El resultado obtenido al final de este proceso fue de paA

» Gon perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza financiera. Esta calificacién se otorgd en el comité de
la caliticadora efectuado el 23 de diciembre de 2016, en base a los Estados Financieros no auditados al 30 de
septiembre de 2016,

Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro el cual contiene €l historial de las calificaciones
otorgadas por la empresa calificadora.

|'”“w HISTORIAL DE CALIFECACIONES
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Sigeificado de la calificacion:

Fortaleza Financiera: Catecoria A: Corresponde a aguelias entidades que cuentan con una buena capacidad de
pago de sus obligaciones en los términes v plazos pactados, pero &sta es susceptible de deteriorarse levemente
ante posibles cambios en la entidad, en ta industria a que pertencee © en la economia. Los factores de proteccion
son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Calegoria 1. Valores con muy alta certeza en ¢l pago oportunc. Los factores de
liguider y proteccitn del deudor son muay buenos. Los riegos son insignificantes.

Emisiones de mediano ¥y large plazo: Categorfa A. Emisiones con buena calidad crediticia. T.os factores de
proteccion son adecoados, sin embargo, en periodos de bajas en fa actividad ccondmica los son mayores v mas
variables.



En lo referente al drea adminisirativa y operacional se continiia actualizando los manuales operativos. se continlia
desarrollando un nuevo software disefiado especialmente para la empresa, mismo que contintia en proceso de
prueba en 5 sucursales escogidas con ese fin y se estin evaluando otras posibles acciones dentro de la empresa
que puedan mejorar la efectividad ¥ controles de riesgo, crédito y otros.

El gobierno corporativo se encuenira a buen nivel, hay tres directores independientes en la Junta Directiva, y
manuales debidamente aprobados y en funcionamiento. Adicionalmente se estin impartiendo cursos en este
sentido a la alta gerencia de la empresa y posteriormente a la Junta Directiva.0

En el mes de noviembre de 2019 se sometié ante la Superintendencia de] Mercado de Valores de Panamd, y la
Bolsa de Valores de Panamd, la solicitud de aprobacion bajo el procedimiento abreviado de una emisién de
Acciones Preferidas por un monto de USD10 millones, correspondiente a diez mil acciones (10,000) con un valor
nominal de USD 1,000 cada una, que servirdn para fortalecer la base de capital de la empresa. Esta emision fue
aprobada mediante la Resolucion 575-19 del 20 de diciembre de 2019.

El emisor mantiene una cobertura de intereses acumulados para el tercer trimestre del afio 2022 de 1.08 veces.

Continuacion grafico detallando el crecimiento de [a cartera neta de préstamos a través de los altimos aiios.

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
PRESTAMOS
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A continuacién presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos por Cobrar de la empresa,
basado en el listado de la cartera bruta. Separamos Porcién Corriente (360 dias o menos) de Porcién no Corriente
(2 mds de 361 dias) ., al 30 de septiembre de 2022) .




VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
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Calidad de Activos
A continuacion un anilisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de Ia empresa basado en el
listado de la cartera bruta, al 30 de septiembre de2022.

CALIDAD DE LA CARTERA
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MOROSIDAD DE LA CARTERA POR TRIMESTRE CUATRO ULTIMOS TRIMESTRES

Diciembre 2020  Diciembre 2021 = Marzo 2022 Septiembre

2022

Morosidad de la 0.97% 0.66% 0.65% 0.47%
|carteraf+éOD)
Relacion 51.5% 53.75% 60.30% 63.7% |

préstamo/fvalor*®
# Loan to value

INFORMACION ECONOMICA

“Crecimiento econdémico de Panami estd siendo importante al igual que el aumento de la ocupacion
formal”, sostuvo Ministro de Economia ¥ Finanzas en el Consejo de Gabinete. Presidencia de la Repiblica.

En agosto la inflacion fue de 3.2%, una de las mds bajas del mundo y estima Alexander que podamos estar
cerrando en alrededor del 5%, pero seguiré siendo de las mas bajas.

Comportamiento de los indicadores macroeconomicos de Panama es bueno, la desocupacién bajo de 18.5 a 9.9%
v los empleos formales crecieron casi 22%.

Panamad, 24 de octubre de 2022. De acuerdo al ministro de Economia y Finanzas, Héctor Alexander, la economia
del pais continuara creciendo y liderando la region para el préximo afio. “Son datos impresionantes, hay mucho
que hacer, y el pais tiene grandes retos en ciernes, pero también es cierto que el crecimiento econdmico esta
siendo importante al igual que el aumento de la ocupacion formal”, sostuvo.

Durante la sustentacién del Proyecto de Resolucion de Gabinete que autoriza modificaciones al proyecto de Ley
de Presupuesto General del Estado para la vigencia fiscal 2023, presentado a la Asamblea Nacional, Alexander
dijo que en el afio 2020 tuvimos un crecimiento negativo de 17.9%. porque fue un afio tragico para el mundo y
para nosotros, pero en el afio 2021 Panama con 13.3% fue uno de los paises que mas creci6 en la region vy en el
mundo.

En los primeros 6 meses del aio 2022, el Producto Interno Bruto de Panama crecid casi el 12% ¥ en agosto de
este afio, la cifra llego a 11% de acuerdo a los indicadores mensuales de crecimiento del Ministerio de Economia
y Finanzas (MEF), explico el titular de Ia cartera, a los ministros de Estado reunidos este lunes en el Consejo de
Gabinete.

Por otro lado, también explicé la importancia de las cifras de ocupacion y desocupacién laboral en el pais.

De septiembre del afio 2020 a abril de 2022 (segiin datos disponibles en el Instituto Nacional de Estadistica v
Censo de la Contraloria), la poblacion total ocupada crecit en 13%: la desocupacién bajo de 18.5 2 9.9% vy lo més



destacable de acuerdo a Alexander es que los empleos formales crecieron casi 22% (los asalariades) y €] 93% de
los aumentos de tos ocupados en ese periodo, fueron formales.

“No es clerto que el grueso del crecimiento sean los informales: fa cifra se refiere a los asalariados, como también
al nimero de trabajadores independientes, emprendedores”, indieé el ministro mientras presentaba ¢! andlisis del
comportamiento de la economia nacional al resto de los ministros del gabinete.

Il ministro repasd [a suerte de complejidades a las gue se ha enfrentado esta administracion para la elaboracién
del Presupuesto General del Estado todos los afios: 22 meses con pandemia, la caida de los ingresos corrientes -4
mil 500 miliones que se dejaron de percibit- v la guerra postericr gue ha becho at mundo dar pasos ards ¥ que la
actividad econdmica se contrajera.

Alexander cerré diciendo que la inflacion fue de 3.2% en agosto una de las més bajas del mundo vy estima que
podamos estar cerrando el 2022 en alrededor del 5%, pero también serd una de las més bajas del mundo, porgue el
cormportamiento de los indicadores macroeconomicos de Panama es bueno.

Informe del Banco Mundial al 4 de actubre de 2022,

Antes de la pandemia de 1a COVID-19, Panama crecfa a un ritmo cuatro veces mayor que el promedio regional, lo
que lo llevo a fa categoria de pais de ingreso alto. De 2014 a 2019, su Preducte Interno Bruto (PI13) auments a
una tasa promedio del 4,6 %, mientras que el de fa region de América Latina v el Caribe se elevd un 0.8 % en
promedio. Los servicios fueron el principal motor del crecimiento: aportaron casi dos tercios del aumento del PIB.

Los sectores de transporte, comunicaciones ¥ servicios financieros desempefiavon un papel particularmente
destacado, mientras que la industria fue e} sepundo sector en importancia.

Este crecimiento también se vie impulsado por la construccién durante el periodo comprendido entre 2014
2019, ¥ mas recientemente, por la minerfa (tras la apertura de la mina de cobre mas grande det mundo, Panamé
Cobre, en 20193,

Sin embargo, antes de la pandemia, el sector de la construccion estaba desacelerdndose debido a la finalizacion de
diversos megaproyectos y al exceso de oferta de edificios residenciales y comerciales. Por ef lado de la demanda,
el crecimiento ha sido equilibrado, con el consumo como principal factor, aunque con una importante
contribucion de las inversiones y las exportaciones netas, en especial entee 2018 y 2019,

La pandemia de la COVID-19 empujd al pais nuevamente a la categoria de ingreso mediano. Panama ha sido e}
pais de América Central mas afectade por la pandemia; no obstante, dado que mds del 80 % de su poblacién ha
recibido al menos una dosis de la vacuna, la enfermedad est4 retrocediendo.

En 2020 el PIB disminuyd wn 17,9 % debido a que Ja construccion se detuvo entre marzo ¥ septismbre, v los
aeropuertos panamefios estuvieron cerrados desde marzo hasta mediados de octubre de ese afio. El desempleo
alcanzi el 18,5 % en 2020, y el indice de recuento de la pobreza aument6 al 14,8 % en 2020, mientras gue en



2019 habia sido det 12,1 % (en la linea de USD 6,85 al dia, segim la paridad del poder adquisitive [PPA). Las
estimaciones indican que fa pobreza podria haber alcanzado el 18,8 % si no se hubiera establecido ef progrania
Panamé Solidario.

La actividad econdmica se recuperd en 2021 v Hevé al pais nuevamente a la categoria de ingreso alto, pero los
impactos sociales de la crisis de la COVID-19 ain persisten. El PIB crecid un 13,3 % en 2021, impulsado por el
aumento de la produccion de cobre (que se elevd un 61 %), de los movimientos en el Canal (incremento del 11 %4
en ¢l volumen de carga} ¥ del nimero de pasajeros en los aeropuertos (alza del 102 %), asi como por el consume
¥ la inversidn pablica.

l.os mercados laborates mostraron sefiales de recuperacién en 2021; sin embargo, la informalidad v ef empleo por
cuenta propia aim son elevados. Asimismo, et nivel de ocupacion siguié ubicandose un & % por debajo de los
valores anteriores a la pandemia, v la tasa de desempleo llegé al 11,1 % (mientras que en 2019 fue del 7 %0).

La crisis de la COVID-19 provocd deflacién en 2020, pero el repunte ¥ las conmociones posteriores revirtieron
esta tendencta en 2021 y 2022. La erisis de fa COVID-12 mantuve fa inflacién promedio en un 0 % a fines de
2020.

No obstante, debido al rebote de Jos precios del petr6leo y ofros producilos basicos, la tasa aleanzé el 3,2 % en
Julto de 2022 (promedio de 12 meses), impulsada per el transporte (12,5 %; peso en la canasta del indice de
Precios al Consumidor [IPC]: 16,8 %0) v los alimentos (2,8 %; peso: 22,4 %) Aun asi, estd desacelerandose como
resultado de los subsidios y los recortes tributarios a los combustibles y los alimentos implementados en julio, que
costardn unos USD 300 millones. La dolarizacidn de Panami ha contribuido a que la inflacion se mantuviera mas
baja que en sus pares de la region, dado que las expectativas eslan bien ancladas.

El déficit pablico y la deuda siguen disminuyendo despugs de la conmocion causada por la COVID-19. El gasto
plblico aument6 del 21,8 % del PIB en 2019 al 28,7 % en 2020, cuando el Gobiemno de Panamé respondic a la
crisis de la COVID-19 incrementando el gasto en satud y los subsidios a la energia, ¥ creando un nuevo programa
de transferencias (Panama Solidario} para aliviar los impactos de la crisis en la pobreza.

Los resultades fiscales contindan mejorando en 2022: los ingresos registraron un crecimiento del 7,8 % en el
primer semestre, mientras que [os gastos cotrientes aumentaron a un ritmo moderado, del 2,3 %. Las inversiones
pablicas, por sv parte, disminuyeron ligeramente (-2,9 %),

3e preve que, en el mediano plazo, el crecimiento del PIB se estabilizard en tomo al 5 %, impulsado por la
inversion ¥ el consumo privados, mientras que la inversicn y et consumo piblicos deberfan moderarse en un
contexto de consolidacion fiscal. La prevision para 2022 es del 6,2 %.

La inflacion sera mas alta en 2022 y 2023 debido al aiza de los precios de los alimentos v €l transporte, pero
convergerd en un 2 % a mediano plazo.



o %({
4, 2017 PPP) debido a
recuperacion sostenida

Asimismo, s¢ estima que la pobreza se reducira adn mas en 2022 a un 13% (US$6.83
los efectos del nuevo Plan Panama Solidario, puesto en marcha en enero de 2022, vfa
del mercado laboral.

Se cspera que [a consolidacion fiscal continde v que ef Gobierno cumpla con las metas de déficit establecidas en
la Ley de Responsabilidad Social Fiscal, con lo que Iz relacion entre deuda v PIB se estabilizard en el 64 %.

Adicionalmente, et costo de fa deuda es bajo (3,95 %), vy més del 30 % de su volumen esta sujeto a lasas de interés
fijas ¥ tiene un vencimiento promedio de 16 afios. La persistencia de disturbios sociales, del cambio climatico y
de fos desastres naturales podrian  generar nuevos gastos.

En el futuro, Panama tendrd que profundizar el énfasis en las reformas institucionales a fin de salir de 1a crisis ¥
tograr una reconstruccién mejor, para lo cual deberd: i) reducir las desigualdades a largo plazo en el capital
humano y cerrar las brechas de género; if) abordar las deficiencias institucionales con el proposito de desarrollar
una economia mas transparente y sostenible desde el pumto de vista fiscal, y iii) apovar una recuperacion
economica mas clusiva v ambientalmente sostenible, promoviendo al mismo fiempo la adaptacion y la
mitigacion del cambio climdtico.

FEconomia de Panamd crecid un 9.8 % en ¢l segundo trimestre de 2022
Por LFE . 19 de Sepiiembre de 2022 - 12:45 HS

El comercio al por menor por su parte se incrementd en las ventas de alimentos, combustibles para auttmotores,
articulos de ferreteria y pinturas, productos fannacéuticos, venta de automoviles, entre otros.

El Producte Interno Bruto de Panamd (PIB) crecié un 9,8 % en el segundo trimestre de 2022, en comparacion con
¢l mismo lapso de 2021, estimulado por el desempefio positive del comercio, construccion, transporte v
comunicaciones, dijo este viernes el Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC).

El informe del INEC, un ente de ta Contraloria General, sefiala que el PIB trimestral registrd un monto de 9.925.7
millenes de dolares en los primeros seis meses de 2022, con un aumentoe de 886,6 millones con respecto al mismo
periodo del afio pasado.

En su reporie, el INEC destaca que las actividades econdmicas siguen su "proceso de recuperacion después de un
periode prelongado de medidas de restriccion santlaria a causa de la pandemia™.

En estos afivs de pandemia las finanzas publicas panamefias se han deteriorado, con un déficit fiscal que se
dispard hasta ¢ 5,5 % en el 2021 y una relacion deuda-PIB situada este afio en el 63 %, segin cifras oficiales,
muy por encima de abrededor del 40 % de 2019,

La economia de Panama cayd un 17,9 % en 2020 v se recuperd un 15,3 % en 2021 en medic de up elevado
desempteo (11,3 %) v empleo informal (47,6 %).
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HIPOTECARIA

METROCREDIT

CARLOS 1. AISPURUA PAZ

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

A los Accionistas v Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,
Panama, Rep., de Panama

He revisado los estados financieros interinos que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 8. A, los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 30 de septiembre
de 2022, los estados de resultados integral, estado de resultados trimestral, cambios en el patrimonio y
los flujos de efectivo, para el tercer trimestre finalizado en esa misma fecha, asi como, un resumen de
las politicas contables mas significativas v otra informacion explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la Empresa
al 30 de septiembre de 2022, Nuesira labor consistid en hacer una revision de estas operaciones v
compilar dicha informacién en la preparacién de los estados financieros interinos a fin de cumplir con la
Norma Internacional de Contabilidad No.34 de Informacién Financiera Interina.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros Interinos

La Administracién de la Empresa es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de los
estados fOnancierns interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34,
Informacion Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITFs),
y del Control Interno que la Administracién determine que es necesario, para permiliv que la
preparacicn de los estados financieros interinos estén libres de errores de importacion relativa, debido
ya sea a fraude o crror.

Los estados financieros interinos de HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A., al 30 de septicmbre
de 2022; su desempefio financiero ¥ sus flujos de efectivo para cl tercer trimestre finalizado en esa
misma fecha. de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad Mo.34. Informacion Financiera
Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIII’s). Su alcance es
sustancialmente menor que el utilizado en una auditoria de acuerdo a Normas Internacionales de
Auditoria, cuyo objetivo es la de expresar una opinidn sobre los estados financieros tomados en
conjunto. Por consiguiente. no expreso una opinion.

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del Contador
Piiblico Autorizado en la Repiblica de Panama, declaro lo siguiente:

a) Que la direccidn, ejecucion y supervision de este trabajo de revision y compilacion de este
estade financiero, se ha realizado fisicamente en el territorio panameiio.

Panama, 21 de noviembre de 2022

- —
4 -

f{-‘ éf ;.*.-'4 ",_-‘5‘{
/Carlos an msp}lru

CPA No. 1693 /

Ertiler

Via Lﬂll:|<||, calle 1 C sur, Edificio Metrocredit
Teléfona: 223-6065 - Fox: 213-0422 * Email; infol@metrocreditponoma.con



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama. Republica de Panamad)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 30 de septiembre de 2022

ACTIVOS
Activos corrientes

Efectivo en cajas v bancos
Prestamos por cobrar - clientes
Impuesto sobre la renta - estimado
Grastos pagados por adelantado
Oftros activos corrientes

Total de activos corrientes

Inversiones en acciones v bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
¥ mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corrientes
Cuentas por cobrar - olras
Mejoras y obras en construccicn
Depdsito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Total de otros activos

Total de activos

Cuentas de Orden

Valor de los avalios de las hipotecas por cobrar dadas
en garantias de los Bonos y VCN's en circulacion.

NOTAS

h o e b e

E

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.

B/

Al 30 Al 31
septiembre diciembre

2022 2021
41,187,223 48,266,584
19,734,285 18,235,285
42,448 281,474
4,118,035 3,576,640
54,242 7.373
65,136,253 70,367,356
7,108,388 5,082,801
3.325,098 4,087,566
1,957,358 1,661,992
233,669,054 203,504,831
5,998,701 7,718,578
1,529,912 1,233,295
25,834 23,934
43,210 23,922
241,266,711 212,504,560
318,793,808 203,704,275
385,560,067 B/  360.892251




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama. Repliblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 30 de septiembre de 2022

PASIVOS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores
V.C.N. por pagar
Impuestos por pagar
Utros pasivos corrientes
Total de pasivos corrientes

Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar
Sobregiros bancarios
Total de pasivos a largo plazo

Otros pasivos
Intereses no devengados
Gastos de manejo no devengados
FECI - por pagar

Total de otros pasivos

Total de pasivo
PATRIMONIO

Capital social autorizado

20,000 acciones comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion

11,000 acciones para junio y diciembre de 2022 y 2021
Acciones preferidas
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivo ¥ patrimonio de los accionistas

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafan.

NOTAS

9
E
310
11

—

212

13
13
14

B/,

B/.

Al 30 Al 31
septiembre diciembre

2022 2021
125,271 B/ 277,619
36,362,000 34,046,000
121,511 367.526
306,970 126,628
37,119,752 34,817,773
210,340,000 196,095,000
204,346 432,609
210,544,346 196,527,609
31,257,271 26,858,063
8,341.210 9,020,426
6,570,618 5,639,646
46,169,099 41,518,135
293,833,197 272,863,517
11,000,000 11,000,000
6,112.000 3,250,000
7,848.611 6,590,758
24,960,611 20,840,758
318,793,808 B/ 253,704,275




Ingresos:
[ntereses panados

(Gasios por intereses
Bonos ¥y VON's
Financieros

Total de gastos por intereses

Total ingresos por intereses. nelo

Otros ingresos
lrgrasas - gastos de mancio
Intereses ganados - plazes Ojos
Oras Ingresos

Total de otros ingresos

Ingreses metos por interts ¥ otros

Menos:

Gastos generales v administeativos

Ganancia en operacioncs
Mis

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panamd. Repihlica de Panamd)

Para el tercer irimestre terminado el 30 de sepembre de 2022

NOTAS

E

15

1617

Ganancia en venta de bienes inmuehles

Utilidad antes del impuesto sabre

la renta
Menos: impuesto sobre la renta
cassado'y estimado

Utilidad neta

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

B,

B

2022

ACUM TERCER

TRIMLESTRE

15,750,962

12635208
64.723

12,699,931

3057031

3,553,000
986,407
1,161,303

5702718

B.T39,741

B.A03.942

1,953,759
4132
1,964,891

239,026

A 1,725,865

Viange las notas a los estados financieros que se acompafan,

%
100,00
2019
0.4]
B0.60
19.44)
2256
a.2h

7.57
3619

43,18

12,41

.06

2021
ACUM, TERCER
TRIMESTRE

12,838,813

10,602,262
374,321

186223

3,432,181
|.236,683
1,117,931

3786793

7649027

394301

1,594,301

202,445

1,391,832

I:.il

10000 B

B2.38
292
#3.50

14.50

26,73
9.63
871

4307

AUMENTO O
{LSMIRUCTON)

2918147
2.032,9406

1,194,799

122,819
(230,276)
43,372

(84.085)

LIG714

TG 250

361458
9,132
370,590
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panamd, Repiblica de Panami)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Para el tercer trimestre terminado el 30 de septiembre de 2022

NOT

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Mas:  emision de acciones
Menos: impuesto complementario 14
Dividendos declarados

Sub total al 31 de diciembre de 2021
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2021
Saldos al 31 de diciembre de 2021

Saldos al 31 de diciembre de 2021

Mids:  emision de acciones
Menos: impuesto complementario 14
Dividendos declarados

Sub total al 30 de septiembre de 2022
Ltilidad neta al 30 de septiembre de 2022

Saldos al 30 de septiembre de 2022

AS

B/,

B/

Acciones Acciones Ulilidades no Tatal del
comunes Preferidas distribuidas patrimonio
11,000,000 B, 390,000 B 4825647 B 16,213,647
- 2,860,000 - 2,860,000
- - (132.096) (132,096)
- - (97.214) (97.214)
11,000,000 3,250,000 4,596,337 | 8,846,337
= 5 1,954,421 1,994,421
17,000,000 3,250,000 6,590,758 20,840,758
11,000,000 3,250,000 6,722 834 20,972,854
- 2862000 - 2,862,000
- - (180.438) {180.434)
: = (419,672 (419,672)
[ 1,000,000 &, 112,000 6,122,746 33,234,746
- - 1,725 B63 1,725,865
11,000,000 B/ 6,112,000 B/, TR48611 Bl 24960611

Véanse las notas a los estados financicros que se acompadian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el tercer trimestre terminado el 30 de septiembre de 2022

Al 30 Al 30
septiembre septiembre
2022 2021
Flujos de efectivo de actividades de operacidn
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
[ntereses ganados v comisidn de cierre B/ 17,187,634 B/  13308.132
Efectivo utilizado en:
Gastos administrativos e intereses financieros {19,968.132) (18,025,482)
Pago de impuestos (341,224 (376.841)
Préstamos otorgados [22,774,686) (18,789,604
Total de efectivo utilizado {43,084,042) (37,191.927)
Flujos de efectivo neto, utilizado en actividades
de operacidn {25896 408) (23,883,795)
Flujos de efectivo de actividades de inversidn
Efectivo recibido (utilizado) en:
Adquisicion en activo fijo {515,838) (517,580
Mejoras v obras en construccidn (296,617) -
Depositos en garantia {1,200 -
Inversion en acciones (2,025,587) (30,100
Gastos de organizacion (24,360) (401)
Flujos de efectivo neto, utilizado en
actividades de inversidn {2,864.302) (548,081
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido (utilizado) en:
Préstamos a bancos abonados o cancelados - {4,889.626)
Ventas de acciones preferidas 2,862,000 1,490,000
Disminucion del sobregiro bancario (228,263) (8,574,380)
Venta de Bonos emitidos 14,245,000 45 619,000
Aumento V.C.N. emitidos 2,516,000 913,000
Variacion en cuentas por cobrar - otras 1,719.877 (2.686,395)
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo 086,407 1,214,399
Dividendos pagados (419.672) (59.655)
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento 21,681,349 33.026.343
(Disminucion) aumento en el saldo de efectivo ¥
equivalente de efectivo (7.079,361) 8,594 407
Efective y equivalentes de efectivo al inicio del ado 48,266,584 35,171,484
Efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de septiembre B/, 41,187,223 B/ 43,765,951

Wéanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.
(Panama, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A} 30 de septiembre de 2022

A Informacion general
Constitucion

l.a Empresa fue incorporada bajo las leyves de la Repilbiica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Publica No. 6763 v se encuentrs, regisrada en el tomo 44053, folio 0043, asiento
293941 de la Seccitn de Micropelicula (Mercaniil) del Registro Pibiico.

Operacion

Es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos
personales con Garantiz hipotecaria (%6.73%), préstamos personales a jubilados (3 26%) ¥ préstamos
personales con descuentos directos (0.01%). Con plazos de hasta 150 meses, no obstante, el §5% de
los mismos tiene una duracién promedic de 72 a 84 meses. Fn ia actuzlidad cuenta con su Casa
Matriz ubicada en Via Brasit en la ciudad de Panamd y wece Centros de captacion de prestamos
(Chitré, Santiago, Penonomé, David, Apuadulce, La Chorrera, Cerro Viento, Bugzzba, Vista Alepre,
Las Cumbres, Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas.

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING v en su informe de fecha 3
de diciembre de 2021, otorgo la siguiente calificacion:

HISTORLAL DE CALIFICACIONES

st

Ficha ife Informadin dunin 2018 | Die.- 2018 Junio 2019 T Die 218 Jun.- 3030 | Do 220 | Jumin 202¢
Fecha del camité rosen 17020 E O3 TSNS JL000F - adeadel 13-15-HEEd Qo720 I5-11-202]
Formaleza Fitvciera Fal- paA- A rd rad iy pad
Proerama de Valores o
Comerciales S0 379-14 e d o B ra 1l pa 1 el ral pa I
Propramu de Valores
Comerciales ShY 342-21 - - - - g | rml
Prirerama de Bonas .,.

! Hipotecarios Sh{W B3-1% Pt e At raAA- | mAA- | e AA- | pAA- A
Programa de Bonas .
Hipotecarics SMY 423-16 [ et oradde | mAA- | mAA | AdAA- radA-

T Trograms de Bonos

{ Hipateoarios $MV Mo, 60717 ea At radht e A A- | A AA- | nAAA- RAA- A AA-
Programa de Bonos - '
Hipotecasios MY Na. 179-14 - et | mAA- | radA- D AA- D pAA-  RAA-
Prograroa de Acciones o
Preferidas Acemnul ativas - Er - ral~ sadhn ea - paA-
Perspeciivas Pasitiva Mositiva Estable " Erishle  : Estable Estable Eglable ’

Significado de ia calificacidn:
Fortaleza Financiera: Categoria A: Cortesponde a aguellas entidades que cuentan con una buena
capacided de pago de sus obligacionss en los términas v plazos pactades, pero ésta &s susceptible de
deteriorarse levements ante posibles cambios en lz entidad, en la industria a que pertenece o en la economia,
Los factores de proteccion son satisfactorios.
Emisiones de corta plazo: Categorfa 1. Valores ton muy alta certeza en el pago oportung.
Los factores de liquidez ¥ proteccidn def deudor son muy buenos, Los riesgos son insignificantes.

Emisiones de mediano ¥ largo plazo: Categoria AA. Emisiones con buena calidad ceediticia. Los factores
te proteceion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiends variar en forma ocasional por las condiciones
seonomicas. Emisiones cob buena calidad crediticia Los factores de proteccidn son adecuades, sin embarag,
e petiodos de bajas en la actividad econdmica los tiegos son mavores ¥ mds varabies.,
Emisiones de accinnes preferentes: Categorfa A. Emisiones con buena calidad orediticia. Los factores de
proweccion son adecuadys, sin embargo. en pericdos de bajas en la actividad econdmica los riegos son

mayores ¥ mas variables.




HIFOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
Al 30 de septiembre de 2022

B. Base de preparacidn

1)

b)

d)

Declaracion de exmplimiento

Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con [as Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIF's) emitides por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“1ASB™, por sus siplas en inglés).

Base de medicidn

Los estados financieros han sido preparados siguiendn el principio de negecio en marcha
mediante la aplicacidn de costo histdrico o costo amortizado para algunos activos ¥ pasivos
financieros.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base contable de acumulacién o devengo,
excepto la informacidn de los flujos de efectivo. Por o general, el costo histérico se basa en el
valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de los bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria al vender un activo o se pagarfa al ansferir un
pasive en uma transaccién ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicidn,
independientemente de si ese pracio ¢s directamente observable o estimado usande otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de wn activo o un pasivo, la compaiifa considera las
caracteristicas del active o pasiva si los participanies del mercado toman em cuenta esas
caracteristicas al valorar ¢ activo o pasive a la fecha de medicion, El valor razonable pars efsctos
de medicidn y/o revelacion en eslos estados financieros separados se determina sobre esa base,
excepto por las transaceiones generadoras de efectivo establecido en la NIC 36.

Lso de estimaciones y juicine

La administracion, en la preparacion de los estados fmancieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiers, ha efectuado ciertas estimaciones contables ¥
supuestos eriticos, ¥ ha gjercido su criterio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos v pasivos v revelaciones de
activos ¥ pasivos contingentes a la fecha de los estados fnancieros y las cifras reportadas en ef
estado de resultados durante el afo. Las estimaciones ¥ supuestos relacionados estan basados en
experiencias histéricas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
¢ircunstancias, o que da come resultados Ja base sobre {a cual se establece &f valor en libros con
que s& registran algunos activos ¥ pasivos que no puedan ser determinades de otra forma. Los
resuftados reales pueden diferir de esas estimaciones.

Muaneda funcienal ¥ presentaciin

Los estados financieros estin expresados en Balboas (B/), 12 unidad monetaria de la Repiiblica de
Panama, la cual estd a la par v es de libre cambio con ef Délar (US $) de los Estados Unidos de
Ameérica. La Repablica de Panama no emite papel moeneda ¥, en su Jugar utiliza el Dalar de los
Estados Unidos de América, comoe moneda de curso legal.

C. Resemen de las principales politicas de contabilidad
Las politicas de confabilidad detailadas a continuacién han sido aplicadas consistentements por la
Ernpresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:




HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

C. Resumen de las prineipales politicas de contabilidad (Confinuacion}
1) Efective y equivalente de efective

h)

£l efectivo y equivalentes de efective en el estado de situacion financiera y en ¢ estado de flujos
de efectivo incluyven el dinere en caja y bancos, las inversionss de alta liguidez facilmente
convertibles en una cantidad determinada de efective ¥ sujetas 2 un riesgo insignificante de
cambios en su wvalor, ¢om un vencimiento de tres meses ¢ menos desde la fecha de su
adquisicidn,

Estas partidas se registran iniciahmente al costo, ¥ se actualizan para reconacer su valor a la

fecha de cada periodo contable. Se incluye también titulos de devolucion de impuestos los cuales
son & la visia ¥ wiilizados para pago de impuestos.

Instrumentos financietos

Un instrumento financiery es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad, Log activos ¥
pasivos financieros se reconoeen inicialmente a su valor raxonable (el cual usnalmente es el
valor de la transaceion) mas o menos los costos de transaccion directamente atribuibies, excepte
para aquellos que se miden pasteriormente a valor razonable,

Al momento del reconesimiento inicial, la compaiiia clasifica sus activos financieros para la
medicidn posterior a ¢asta amartizado ¢ a valor razonable dependiendo del modelo de negocio
de para gestionar los activos financieros y las caracteristicas de los flujos de efective
contractuales del instrumento.

a. Activos financieros medidos a costo amortizado

Un activo financiere se mide postenormente 4 coste amortizado, usando la tasa de interds
efectiva, 51 €l activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantenerlos para obtener los flujos de efective contractuales v los términos del mismo
otorgan, en fechas especificas, Mujos de efectivo que son unicaments pagos del capital e
intereses sobre el valor del capital pendiemte. Sin perjuicio de lo anterior, la compaiiia puede
designar un active financiera de forma imevocable como medido al valor razonable con
cambios en rosuitados.

b. Activos financterns medidos a valor razonable
La Empresa al tercer trimestre de 2022, no presenta saldos v transacciones con aciivos
fimancieros diferentes de los medidos a costo amaortizado.

¢. Deterigro de activos financieros al costo o costo amortizado

Los requetimientos de la NIIF 9, establecidos para el edleulo del deteriero de valor, implican
que deban contabilizarse siempre las pérdidas esperadas de los activos financieros sujetos a
riesgo de crédito, sin necesidad de que ocwra ur suceso (indicador de deterioro)
previamente. Este enfogue implico que la compariia debe comstruir modelos segin su
experiencia, expectativas e informacidn disponible, que permitan estimar razonablemente
dichas pérdidas esperadas. De acuerdo con el nivel de riesgo crediticio, el tipe de activo
financiere v las caracteristicas del mismo, (2 Norma y su Guia de Aplicacidn, permiten el
uso de un enfoque simplificad, asi como alounas alternativas ¥ soluciones practicas para
facilitar que las entidades puedan desarroflar un modelo que refleie Jas pérdidas esperadas
de su cartera comercial; es decir, aquella proveniente de ingresos de actividades ovdinarias
pracedentes de contratos con clientes.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

b)

b)

Instrumentos financieros (Continuacion)

Los criterios que se utilizan para determinar que existe una evidencia objetiva de una pérdida por
deterioro incluyen:

v Dificultades financieras importantes del emisor o de la contraparte.

¥ Incumplimiento en los pagos de capital e intereses.

v Probabilidad de que el tercero entrar en quiebra o una reorganizacion financiera.

El importe del deterioro es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de las
estimaciones de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa efectiva original del activo
financiero. El valor en libros del activo se reduce y la cantidad de la pérdida se reconoce en el
resultado del periodo.

Baja en cuentas:

Un active financiero o una parte de ¢l, es dado de baja del estado de situacion financiera cuando se
vende, transfiere, expiran o la compafia pierde control sobre los derechos contractuales o sobre los
flujos de efectivo del instrumento. Un pasivo financiero o una parte de €l es dado de baja del
estado de situacion financiera cuando la obligacidn contractual ha sido liquidada o haya expirado.
Cuando un pasivo [inanciero existente es reemplazado por otro proveniente de la misma
contraparte bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente
se¢ modifican de manera sustancial, tal intercambio o modificacién se trata como una baja del
pasivo original ¥ el reconocimiento de un nuevo pasivo, v la diferencia en los valores respectivos
en libros se reconocen en el estado de resultados.

Préstamos por cobrar e intercses

Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal més los intereses y comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son acumulados a
la obligacion v amortizados en la duracion o tiempo del préstamo.

Medicion de valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un active o pagado para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicion o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al que la Empresa tiene ¢l acceso en el
momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgoe de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el precio
cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como activo, si
las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia v volumen suficiente
para proporcionar informacion para fijar precio sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacion en un mercado activo. la Empresa utiliza téenicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el uso
de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escogida incorpora todos los
factores que los participantes del mercado tendrin en cuenta al fijar el precio de una transaccion.
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HIPOTECARIA METROCREDIT,S. A,
(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
Al 30 de septiembre de 2022

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad ( Continuacion)
€) Medicion de valor razonable (Continuacién)
Ei cbjetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar ol precio al que tendria Jugar una
transaccion ordenada de venta del active o de transferencia del pasivo entre participantes ded
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes,

La metor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento inicial
es normalmente e! precio de ransaccion. $i la Empresa determina que el valor razonabie en el
reconocimiento inicial difiere del precio de transaceion v el valor razonable no es evidenciado
por un precio cotizade en un mercado activo para un instrumento financiers idéntico, ni se basa
en uma teécnica de valoracidn que utiliza solo datos procedentes de mercado observables, el
instrumento financiero ¢s inicialmente medido a valor mzonable ajustado por la diferencia entre
gl valor razonable en el reconocimiento inicial v ¢ precio de transaccion. Posteriormente, fa
diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma adecuads durante la vida del
instrumento, a mas tardar cuando la valoracién se sustenta inicamente por datos ohservables en
el mercado o la transaceitn se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonabie que clesifica en tres niveles los datos de
entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir ef valor razonable. La Empresa reconoce
las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable a] final del periodo durante el
cual ocurrid el cambio,

d) Activos y pasivos financieros
d.1) Recopocimiento
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son recongeidos en el estado de
situacion financiera, cuando la Empresa se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados 2 su valor costo de la transaceidn.

d.2) Compensacién de activos y pasivos financieros

Loz activos ¥ pasivos financieros solamente se compensan para efectos de presentacion
en ¢l estado de situacidn Fnanciera cuando ta Empresa tiens un derecho exigible
legalmente de compensar los importes reconocidos ¥ tenga la intencién de Tiquidar el
importe neto, o de realizar el activo y tiquidar ¢l pasivo simultineamente. Los ingresos v
gastos son presentados sebre una base neta, solo cuando sea permitido o requerido por
una NIF's, o si las ganancias ¢ pérdidas proceden de uwn prupo de transaceiones
similares.

€} Baja en aetivos financieros

Los activos financieros son dados de baja séle cuando 1os derechos contractuales a recibir flujos
de efective han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros v sustancialmente
todos los viesgos ¥ beneficios inherentes a propiedad def activo a ofra entidad. Si Ja Empresa no
transfiere ni retiene sustancialmente todos 1os riesgos y beneficios de la propiedad v continua
cor el control del active transferido, esta reconoce su inlerés retenido en el active y un pasivo
relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si la Empresa retiene sustancialmente
todos los riesgos ¥ beneficios de la propiedad de un activo financiera transferido, $sta continda
reconocietida el activo fimanciero y también reconoce un pasive garantizado por importe
recibido.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panams, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

f)

h)

D

Cuentas malas o incobrables

Motivado por la pelitica de crédito para los préstamos ¥ que estos estin garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 3 a 1 el valor del erédito, la administracién de la empresa considera
no establecer ni mantener una provisién para cuentas malas o incobrables.

De acuerdo a la NIIF 9, la Empresa evalia periddicamente al cierre de cada trimestre la cartera de
préstamo, con ¢l fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro ¥ la condicidn de
morosidad. En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes o en el deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo de cobro o en proceso
Jjudicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien inmueble es
adjudicado a la Empresa, éste se coloca como bienes disponibles para la venta.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencién vy la habilidad de
mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de deuda,
los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicidn.

Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamo, al
momento de su adjudicacion; ¥ estin disponibles para la venta.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son registradas al costo v normalmente son pagadas en un término de corto
plazo. La Empresa da de baja a los pasivos cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la
Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y amortizaciones
acumuladas

ActivVos propos:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicién menos
depreciacion y amortizacion acumulada. En el costo de adquisicion se incluyen los gastos que
fueron directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparaciones ¥ mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida (til restante, se
cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacion:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos ¥ mejoras son depreciados utilizando el método de
linea recta, con base a la vida Gtil estimada de los activos respectivos, La vida (til estimada de los
activos s como sigue:




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Reptblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2022

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

i) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y amortizaciones

LY

I

acumuladas (Continuacion)

Edificio

Mobiliario v equipos
Mejoras a la propiedad
Equipo rodante

Estimada
D 30 afios
De 10 afios

De 20 afios
De 3 afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras se revisan por deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser

recuperable,

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libro
del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la més alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.

Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por intereses v comisiones

Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con base

al valor principal ¥ a tasas de intereses pactadas v se amortizan durante la vida del préstamo.

Gastos de manejo (Comisiones de maneja)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se consideran

ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante 1a vida del préstamo.

Gastos

Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se incurren
gas 3 s

en ellos,

Gastos pagados por adelantados

La administracion considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos v VCN's, pagado
durante el afio 2017 v asi los afios sucesivamente, a fin de que estos sean amortizados con base a la

vigencia de cada uno de los documentos negociados.

Declaracion jurada de rentas

Las declaraciones juradas de rentas de la Empresa estin sujetas a revision por parte de las
autoridades fiscales, por los Gltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes.

Utilidades no distribuidas

La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo fiscal se distribuyan
a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobados los Estados Financiero

del afio fiscal anterior.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

D. XNuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's)

NIEE's 9 A la fecha de la emision de ios estados financieros interinos, la administracion de la empresa
ha evaluado y analizado el aleance de la Norma Internacional de Informacion Financiera NIF's 9
instrumentos Financigroes, con relacién a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir, que estan
garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es analizado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacidn del orédite otorgado con los cargos & os que se obliga el cliente, una de las
revisiones, consiste en hacer un avalué del bien inmueble que va a garantizar [a deuds, avalud que
presta una ompresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el analisis de la
deuda en conjunto con ¢l prospecto cliente ¥ la Administracién en conjunto con &) comité de crédito de
la empresa, toman la decision de otorgar el préstamo solicitado.

Al 30 de septiembre de 2022, 1a cobertura de los avalGos sobre la cartera hipotecaria 5 de; uno punto
cimeuenta y siete a une (1.57 a 1) 1o que indica que el (Loan To Valee, LTV} e punto sesenta vy tres,
(.63) de una cobertura.

De surgir alglin cliente e caer en morosidad, a éste se le da el seguimiento oportuno a fin de establecer
la recuperacion del saldo deudor o evaluar si la empresa se verd en la necesidad de demandar v obtenet
¢ bien inmueble; bien inmuehle que se pone 2 la venta de inmediato,

De alli, que la Administracion de la empresa considera que no tiene 1z obligacion de aplicar Ta NIIF’s 9,
en cuanto 4 la Reserva para la morosidad o deterioro de Ta cartera de clientes, por el alto indice de
cobertura que se tiene.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para determinar
cdme, cuanto y el momento cuando ef ingreso debe ser reconocido. Esta norma reemplaza las gufas
existentes, incluyende la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de
Congtruceitn y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes.

NIIF 15, es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del | de enero de 2018, con
adopcion anticipada permitida. (Ingresos de Contratos con Clientes)

NIIT 16, Amrendamientos reemydaza a la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma eliming fa clasificacion
de los arrendamientos ¥ establece gue deben ser reconocidos de forma simitar a los arrendamientos
financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento, La NIIE 16 es efectiva
para [os perindos anuales que inicien en o después del | de enero de 2019,




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

E. Emisién de Bonos y VECN's

Octava Emisién de Bonos

La Empresa obtuve una aulorizacion para la octava Emision Pablica de Bonos Hiputecario, de fa
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucidn SMY No. 83-15 del 13 de febrera de
205 la cual fue modificada mediante la Resclucion SMV No. 92-91 del 16 de mareo de 2021,
conforma el Fideicomiso 78-000030,

Esta emisidén s¢ encuentra listada en 1a Bolsa de Valores de Panami.

Ténmninos y condiciones de la octava emisidn de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emistdn: 16 de marzo de 202 |
Monto Cuarenta v Cinco (B/.45,000,000) Millones de Balboas a ser ofrecidos en
maltiplos de Mil Balboa cada uno.
Tasa de interés: La tasa de interds podra variar de acuerdo a Ia sede.
Forma de pago: Pago mensual

Respaldo de fa emisidn:  Crédito General de] Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Carantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual se Je han
cedido [os créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades v tal
como lo especifica el contrato de fideicomise.

A contimuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion af 30
de septiembre de 2022:

ALonta
Monto en ~ disponible
Fideicomise MONTO circutacion | oara ls venta | Vencimiento
T8-000030 | B 34.450,000 | B/ 32,812,080 ; B.1,638,000 | Variables

Novena Emision de Bonos

La Empresa obtuvo uni autorizacion para la Novena Emisidn Pablica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resofucion No. SMV No. 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma ¢l Fideicomiso No. 78-000045,

Figta emisidn se enceentra listada en la Bolsa de Valores de Panamd

Términos v condiciones de la novena emizion de los Bonos Hipotecarios, son los sigulentes:

Fecha de emision: 22 de julio de 2016,
Monto; Cuarenta Millones {B/.40,000,000.00) de Balboas a ser ofrecidos en
muthtipkos de Mil Balbeas cada uno.

Tasa de interés: La tasa de interés podra variar de acuerdo a lz senie,
Forma de pago: Pago mensual
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

E. Emisién de Bonos v VCN's (Continuacion)

Novena Emision de Bonos (Continuacidn)

A conlmuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacidn al 30
de septiembre de 2022:

| ) : Manto ]

! Monto en disponible

‘ Fideicomizo MONTO . circulacifn para la venta | Vencimiento
T8-030045 | B 32,496,000 : B 313838000 | B/ L208000 | Variables

Respaldo de laemision:  Crédito Generat det Emisor, Hipotecaria Merocredit, S. A

Carantia Las Bonos estaran parantizados por un Fideicomiso, al cual se le han
cedido los créditos hipotecarios ¥ anticresis, sobre propiedades v tal
como 1o especifica ¢ contrato de fideicomisa.

Décima Emision de Bonos

l.a Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Emisidn Piblica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucién emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 de] 22 de
diciembre de 2017; conforma el Fidetcomiso No. 75-000045,

Esta emjsion s encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos ¥ condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son tos siguientes:

Fecha de emisidn: 22 de diciembre de 2017
Monto: Cuarenta ¥ Cinco Milkones de Balboas a ser ofrecidos en miltiplos de Mil
Balboas cada uno (BLA3 000000007
Tasa de interés: La tasa de interés podra variar de acuerdo a fa sene.
Forma de pagoe. Pago mensual

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos ¥ en circulacion al 30
de septiembre de 2022:

Munto
¢ Monto en dispanibie
| Fideicomiso IONT O : gircalacian para la venta | Yencimiento
i Ta-40004% | B 38350008 - B 358,347000 | B 183,000 Variahles

Respaldo de la emisidn: Crédito General def Emisor, Hipotecaria Merrocredit, 5. AL
Crarantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso, al cual se fe han
cedido los créditos hipotecarios ¥ anticresis, sobre propiedades v tal /
como lo especifica el contrata de fidsicomise, “Jé?
F -’
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

E. Emision de Bonos vy VCN’s (Continuacion)

Décima Primera Emisién de Bonos

La Empresa obtuve una autorizacion para la Décima Primera Emisién Piblica de Bonos Hipotecario, de
la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No, 179-19 del 7 de mayo de
2019; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los signientes:

Fecha de emision; 15 de mayo de 2019
Monto; Setenta Millones de Délares a ser ofrecidos en miiltiplos
de Mil
Dilares cada uno (LS $70, 000,000.00).
Tasa de interés: La tasa de interés podrd variar de acuerde a la serie,
Forma de pago: Pago mensual

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion al 30
de septiembre de 2022:

Monte
Monte en disponible
| Fideicomiso MONTO circulacion | para la venta | Yencimiento
78-00045 | B/. 56,425,000 | B/. 56,163,000 | B/. 262,000 | Variables

Respalde de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, §. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual se le
han cedido los créditos hipotecarios v anticresis, sobre propiedades
v tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

Décima Segunda Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Décima Segunda Emisién Publica de Bonos
Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No.
392-21 del 17 de agosto de 2021; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Teérminos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 5 de abril de 2022
Monto: Cien Millones de Ddlares a ser ofrecidos en
multiplos de Mil
Délares cada uno (US $100, 000,000.00).
Tasa de interés: Latasa de interds podrd variar de acuerdo a la serie.
Forma de pago: Pago mensual
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

E. Emisién de Bonos y VCN's (Continuacién)

Décima Segunda Emisién de Bonos (Continuacion)

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos ¥ en circulacion al 30
de septiembre 2022:

[ Monto |

Monto en disponible
| Fideicomiso MONTO circulacidn |  parala venta Yencimiento i
78-000045 | B/. 66,750,000 | B/, 51,810,000 | B/. 14,940,000 | Variables |

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso, al cual se le
han cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades
y tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circulacion al 30 de septiembre
de 2022, asi;

Montos en
BONOS POR PAGAR FIDEICOMISOS No. circulacion
Octava Emision F- No. 78-000030 B/, 32,812,000
Novena Emision F. No. 78-000045 31,388,000
Décima Emision F. No. 78-000045 38,167,000
Décima Primera Emision F. No. 78-000045 56,163,000
Decima Segunda Emisidn F- MNo. 78000045 _51.810.0:00

TOTAL BONOS POR PAGAR B/. 210.340.000
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

E. Emisién de Bonos v VCN's (Continuacién)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-
de 25 de noviembre de 2014.

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN'’s), mediante la Resolucion emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV 579-14
del 25 de noviembre de 2014. Esta emisidn se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima tercera emisién de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emisidn: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser oftecidos en miltiplos de
Mil Balboas cada uno (B/.42 000,000,007},
Tasa de interés: La tasa de interés podra variar de acuerdo a la serie.
Fﬂn‘na de Pagﬂ: Pagﬂ mﬂnﬁual
Respaldo de la emisicn: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.
Garantia: Los VCN's estdn garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable

constituido con la empresa Central Fidociaria, 5. A.. conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo ¥ tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacién, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos ¥ en circulacion al 30
de septiembre de 2022:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO | circulacidn para la venta Vencimiento
78-000030 | BL 21,396,000 | B/ 21,134,000 | B/, 262,000 Variables

Décima Cuarta Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s)

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucidn emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV 342-2]
del 8 de julio de 2021. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos v condiciones de la décima cuarta emisién de Valores Comerciales Negociables

-

Rotativos. son los siguientes:

Monto de la emisidn: Veinticinco Millones de Balboas a ser ofrecidos en maltiplos de
Mil Balboas cada uno; (B/L25,000,000,007.

Tasa de interés: La tasa de interés podrd variar de acuerdo a la serie.

Forma de pago: Pago mensual

Respaldo de la emision; Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

E. Emision de Bonos y VCN's (Continuacion)

Décima Cuarta Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) {Continuacién)

Crarantia; Los VUN's estan garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable
constituide con la empresa Central Fidueisna, S. A, confonnado por
créditos pon garantias de hipotecas de propiedades de sus cliemtes o de
efectivo v tal como lo especifica el contrate de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos ermitidos y en circulacion al 30

de junio de 2022:
Monto
; Monto en disponible
; Fideicomiso MONTOQ - circulacidn para la venta | Vencimienio
78000030 | B/ 15511,000 @ B/ 15428,000 | B, %3.000 Variables

A continuacion, presentamos un resumen del monto de los VON's en circelacién al 30 de septiembre

de 2622, asi:
Montos en
YVON's POR PAGAR FIDEICOMISOS No. cireuiacion
Décima Tercers Emisién F- No. 78000030 B 21,134,004
Décima Cuarta Emision F. No. 78000830 15.428.000
TOTAL YOCN's FOR PAGAR B/ 36.562.000

Informe de fa empresa Fiduciaria, Central Fiduciarta, S.A. af 30 de septiembre de 2022

L.os bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos
hipotecanios, realizadas por la soviedad fideicomitente dentre del gire ordinario de su actividad
comercial.

En el informe de Central Fiduciaria, 5. A, al 30 de septiembre de 2022, empresa Nductaria del
Fideicomiso en carta del 12 de octubre de 2022, informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso,
asi:

Fideicomise VIII - Emision de Bonos por US 343K Fideicomiso 750000360
El vator de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de 1a deuda de 1a emisidn de Bonos (VI emision) al
30 de septiembre de 2622 asciende a TREINTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA
Y TRES MIL TREINTA Y CUATRO DOLARES CON NOVENTA v OCHO CENTECIMOS DE DOLAR
(US £34,333,034.98), este mordo es para zarantizar bonos emitidos v en circulacidén por la suma de
TREINTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL DOLAR (US $32,812,000), El valor de los
avaltos sobre los bienes da las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CUARENTA Y QCHO
MILLONES SETECIENTOS SESENTA ¥ CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS
DOLARES CON NOVNETA Y CINCOS CENTAVOS NE DOLAR. (LS 348,765 452.95), para la misma
fecha.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

E. Emision de Bonos v VON’s (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, $.A. al 30 de septiembre de 2022
(Continuacijn)

Fideicemiso VI - Emisign de Bonos por US S45MM Fideicomise 78-000030 {Continnacion)
Adermas, la Empresa estaba en proceso de cesion y repistro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de UN MILLON NOQVECIENTOS SETENTA ¥ CINCO MIL DOLARES (LIS
$1.975,000), tal come lo establece el contrato de Fideieamise, se tiene, (180) cieme ochemnta dias para
garartizar los bonos en civculaciin.

Fideicomisa EX - Emision de Bonos por U3 $40MM Fideicomiso 78400045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de ta deuda de la emisidn de Bonos (1X emision) al
30 de septiembre de 2022 asciende a VEINTICINCO MILLONES QCHA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CATORCE DOLAR CON SETENTA CENTESIMOS DE DOLAR. (US 525,088,614.70). Este monto es
para garantizar bonos emitidos ¥ en circudacién por la suma de TREINTA Y UN MILLONES
TRECIENTOS OCHENTA ¥ OCHO DOLARES con 00/100, (LS 331,388,000y El valor de los avallos
sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor de! fideicomiso asciends a CUARENTA Y CINCO
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y DOS ML SEISCIENTOS NOVENTA ¥ DOS DOLARES CON

OCHENTA CENTES[WOS DE DOLAR (US 543,532 692 80), para la misma facha.

Ademds, la Empresa estaba en proceso de cesidn ¥ registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacitn por 2 suma de OCHO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL DOLARES
(US B2.647.000), tal como lo establece ¢l contrate de Fideicomiso, se tiene, (180 ciento ochenta dias para
garantizar los bones en circulackon.

Fideicomiso X - Fmision de Bongs por US $45MM Fideicomiso 78-000K43

El valor de [a cariera cedida al fideicomise en garantiz de 1a dewda de 1a emisidn de los Bonoes en circulacidn,
(X emisidn), al 30 de septicenbre de 2022 asciende a TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL CHEN DOLARES CON SESENTA Y DOS CENTESIMOS DE DOLAR, (LS
$33,964,100.62}. Este monto corresponde a bonos emitides v en circulacian por la suma de TREINTA Y
OCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE MIL DOLARES ¢con 004100 (US $38,167.0003, El valor
de los avahiog sobre s bienes de las hipotecas cedidas a favor del fidetcomiso asciende a SETENTA Y LN
MILLONES SEISCIENTOS CINCLUENTA Y CINCO MIL CIENTO DOCE DOLARES CON TREINTA
Y NUEVE CENTAVOS DE DOLAR (U5 361,655 112.39), para la misma focha,

La Empresa estaba en proceso de cesion y registto de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacidn por la surma de STETE MILLONES CLUATROCIENTOS VEINTHCHO MIL DOTARES,
(US 57.428,000), tal como lo establece e] contrate de Fideicomiso, {1207 ciento veinte dias, para
garantizar los bonos en circulacion,

Fideicomige X1 - Emision de Bonos por US $70MDM Fideicomiso 78-000045
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de 12 deuda de la emision de los Bonos en circubacion, (X1
emisidn), al 30 de septiembre de 2822 asciende a CINCUENTA Y SIETE MILLONES TREINTA Y SIETE
MIL DOSCIENTOS TREINTA ¥ DOS DOLAR CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR, (US
$57.037,232.37), Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circufacion por la suma de CINCUENTA ¥
SEI% MILLONES CIENT( SESENTA Y TRES MIL DOLARES (LS $56,163.000). El valor de fos avalios
sobre los bicnes de las hipotecas cedida a favor del fideicomise asciende a OCHENTA ¥ DS MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA SIETE DOLARES CON VEITNICINCO
CENTAVDS DE DOLAR (1S $82,363.967 25), para la mista fecha.




- 2%
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

{Panamad, Repiblica de Panamad)

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3{} de septiembre de 2022

E. Emision de Bonos y VCN's (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A, al 30 de septiembre de 2022
{Continuacion)

Fideicomisg X1I - Emisién de Bonos por US SLOOMM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de Ja denda de 1z emision de Jos Ronos en circulacidn, (X1
amision). 21 30 de septiembre de 2022 asciende 2 DIECIOCHD MILLONES CUATROCIENTOR NOVENTA
Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y UN DOLAR CON DHECINUEVE CENTAVOS DE DOLAR, (LS
518,499,181.19). Este monto es para garantizar bonos emitidos ¥ en circufacidn por la swna de DIECISELS
MILLONES SEISCIENTOS CITARENTA Y SEIS MIE DOLARES (US 516,6d46,0007. EY valor de los avaltios
sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a TREINTA ¥ TRES MILLONES
QUINEENTOS SESENTA Y CINCO MIL OCHENTA Y CINCO DOLARES CON CUARENTA Y SIETE
CENTAVGS DE DOLAR (US $33,565,0835.47), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion ¥ registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circuiacion por fa suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
DOLARES, ($4,488,000, tal como 1o establece el contrato de Fideicomiso, {180} cientn veinte dfas,
para garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso XTI - Emision de VCN's por US $42MM Fideicomiso 78-000030

El valor de ia cartera cedida al fideicomiso en garantia de a deuda de la emision de VCN's, (XIIL
emision), al 30 de septiembre de 2022, asciende a DIECIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA ¥ NUEVE MIL CIENTO OCHENTA ¥ UN DOLAR CON DIECINUEVE CENTAVOS BE
DOLAR, (US $18.499.181.19), Este monto es pars garantizar bonos emitidos v en circulacidn por la suma de
DIECISELS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOLARES (US $16,646,000). El valor de
los avalios spbre dos bienes de las hipotecas cedida a faver del fideicomiso sseiende & TREFNTA ¥ TRES
MILLOWES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL OCHENTA Y CINCO DOLARES CON CUARENTA Y
SIETE CENTAVOS DE BOLAR (U5 533,565,085.47), para la misma fecha,

La Empresa estaba en procese de cesifn y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
¢irculacion por la sumg de CUATRO MILLONES CUATROCIENTCOS QCHENTA Y OCHO MIL
DOLARES, (34,488,000}, tal como o establece el contrato de Fideicomiso, (180} ciento veinte dias,
para garantizar fos bonos en eirculacion.

Fideicomise XIV - Emision de VCN’s por T8 $25MM Fideicomiso 78000030

E{ valor de Ia cartera cedida al fideicomiso en garantiz de ka deuda de la emisién de VCNs, (X1
emisibn), al 30 de septiembre de 2022, asciende a DOCE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA MIL
DOS DOLAR CON CENCUENTA Y SEIS CENTAVDS DE DOLAR, (US 512,87(,002.56). Este monto es para
garantizar bonos emitidos ¥ en circulacion por la suma de ONCE MILLONES SETECIENTOS ML DOLARES
(LS 511,700,000}, Bl valor de los avaldos sobre los bienes de las hipotecas cedida a faver del fideicomiso
asciende a THCISIETE MILLONES OCHOCIENT( SETENTA MIL DOSCIENTOS NLUEVE DOLARES CON
CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US §17,870,209.05), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesidn y registro de los coniratos hipotecarios para cubrit VCN *s en
circuiacion por fa suma de TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTI OCHO MIL DOLARES,
($12,577,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (120} ciento veinte dias, pa
garantizar los VCN's en cireulacion, al 30 de septiembre de 2022,
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HIFOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repitblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

F. Administracion de riesgo financiero
Las actividades financieras estin expuestas a una variedad de riesgos financieros ¥ esas actividades
incluyen el andlisis, la evaluacidn, la aceptacidn, v administracion de un cierto grado de riesgo. Ef
objettva de la empresa es lograr un balance apropiade entre riesgo. retorno ¥ minimizar los efectos
adversos potenciales sobre la realizacion financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la etupresa se relacionan principalmente con el uso de instrumentos
financieros, los cuales, en el estado de situacion financiera se compone principalmente de instrumentos
financieros; por 1o tanto, se estd expuesto a los siguientes riesgos:

a. Riesgo de Crédito
h. Riesgo de Liquidez
¢. Riesgo de Mercado
d. Riesgo Operacional
e. Riego de Interés

a. Ricspo de Crédito
El riesgo de crédito es ta posibilidad de sufrir una pérdida como consecuencia de un impago

por parte de que un prestatario, en una operacion financiera, es deeir, el riesgo de gue no nos
pague.

El riesgo de crédito supone una variacion en los resultados financieros de un active financiero
0 una cartera de inversion tras la quiebra o impago de un acreedor. Por tanto, es una forma de
medir la probabilidad que tiene un deudor (derecho de pago) frente a un acreedor (derecho de
cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, ya sea durante fa vida del active financiero o
a vencimiento.

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garantias de bienes inmuebles los cuales
conshiuyen primere hipoteca y representa el 96.73% de la cartera total; ademas, hay
préstamos & jubilados que representan el 3.26%, y préstamos personales con descuentos
directos que representan 0.01%, de la cartera total.

L.os avalhos de los bienes inmuebles hipotecados en parantia de la Cartera de Préstamos
Hipotecarios ascienden a Trescientas Ochenta y Cinco Millenes Quinientos Sesenta v Nueve
Mil Sesenta ¥ Siete Balboas (B/.385,569,067), al 30 de septiembre de 2022,

La Empresa evalia periodicamente al cierre de cada trimestre lz cartera de préstamo, con el
fin de determinar 5i existe evidencia objetiva de deterioro v 1z condicidn de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en ¢ pago de los clientes morosos o en el deterioro
de [a cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administralivo o proceso de cobro
judicial ¢ en via de remate. Una vez concluide e} proceso de remate, si el bien inmusble es
adjudicade a la Empresa se coloca como bienes disponibies para 12 venta.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panamd, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

F. Administracion de riesgo financiero (Continuacion)

b.

d.)

£.)

Biesgos de Liguidez

Se produce cuando la Empresa tiene activos, pere no posee la {iquidez suficiente con la que
asumir sus obligaciones. Cuandoe una sociedad no puede hacer frente a sus deudas a corlo
plazo ni vendiendo su activo comiente, dicha sociedad se encuentrz ante una situacion de
iliquidez.

La Empresa monitorea este riesgo a través de la gestion de cobros de la cartera de eréditos ¥
de ta venta de Bonos ¥ VCN's, a fin de eumnplir con sus compromisos tales como, el pago de
intereses bursatiles, compromisos de préstamos con los bancos, redencidn de Bonos ¥ VN,
¥ gastos operacionales. Ademds, la empresa posee el 12.92% de efectivo liquide det total de
sus activos, para el periodo al 30 de septiembre de 2022 v de 16.43% para ¢l periodo al 31 de
diciembre de 2021.

La emision de Bonos y VONs, esta garantizada por la sesion de los préstamos hipotecarios a
un Fidewomiso, realizades por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Rigspo de Mercado
Es ¢l riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo fimiros del instrumento

financiere fluctie debido a fos cambios en los precios de mercado. Los riesgos de mercado
surggen por posiciones abiertas en las tasas de interés, moneda y acciones, todos Jos cuales
€SN EXPUESIOS 4 movimientos de mercados generales v especificos v 4 cambios en el nivel
de volatilidad de las tasas o precios de mercado.

El fiesgo de mercado se origina en pran parte por las incertidumbres econdmicas, 1o cual
puede impactar en el rendimiente de todas las empresas ¥ no de una sola en patticular; la
variacion en los precios de los activos, de los pasivos v de los derivados forma parte de esa
fuenle de nespo.

Rieseo Operacional

Es aquel gue puede provocar pérdidas debido a errores humanos, procesos intemos
inadecuados o defectuosos, fallos en los sistemas y como consecuencia de acontecimientos
extemnos. Esta definicidn incluye el resgo legal y excluye el riesgo estratégico yv/o de negocio
y e riesgo reputacional,

Riesgro de interés
La empresa estd expuesta a Jog efectos de fos cambios de las tasas de interés de aplicacidn en

el mercada financiero v los flujos de efectivo. Adema4s, estd expuesta al riesgo de interés
como resultado de no controdar tos méargenes que deben existir entre sus activos ¥ pasivos.
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HIPOTECARIA MEYROCREDIT, S. A,
(Panama, Repiblica de Panam4)

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

1. Efectivo en cajas v bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositade en varias instituciones de crédita

agi:
Septicmbre Diciembre
2022 2621

Efectivo en caju ¥ cuentas corrientes

Caja general B, 3,500 B 5,200
Efectivo en banco - cuentas corrientes y de ahorros E1, 453,650 ML E55.511
Depasitos a plazos fijos 28,726,073 28,126.073
Sub totales 41,187,223 48,266,584
Menos: sobregiros bancarios 204.346 {432,609)
Totales netos Bl 40983877 B/ 47833975

{*} Los subregiros bancarios estin garantizados con depositos a plazos fijos.

2. Préstamos por cobrar - clicntes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no

devengados, comisiones de manegjo v FEC, asif:

Septiembre Diciembrg
2022 2021
Préstamos por cobrar B/ 253,403,339 B/. 221,740,116
Menos: intereses no devengados, comisiones
de mangjo y FECI (46,169,090} (41.518.135)
Totales netos B/ 207.234,240 B/. 180,221 681

A continuacion, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentre de ug afio, asi:

Septiembre Yo Digiembre %
2522 2021
Poreidn corriente
Hasta 360 dias B 19,734,285 779 B/ 182353285 322

Porcidn no corriente
Iids de 360 dias 233.066.054 9231 203,504,831 91.78

Totales B/ 253403339 100.00 B/ 221.740.116 100.00
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

2. Préstamos por cobrar - clientes (Continuacién)

A continuacion, presentamos un andlisis por antigiiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

Septiembre LA Diciembre %
2022 2021
Porcion Corriente Bf. 250894 646 991 B/ 218,785,981 9867
30 dias 510,891 0.32 878,274 .40
60 dins 506,807 020 606 580 0.27
G0 diag £33.508 0.25 T15.025 (132
120 diag 557487 (.22 750,238 034
Totales B/ 253403339 10000 B 22174 116 100.00

3. Impuesto sobre la renta - estimado
El monto de B/.42,448 para el 30 de septiembre de 2022, corresponde al saldo del impuesto
sobre la renta estimado para el periodo 2022, v el saldo de B/. 281,474 al 31 de dicierbre de
2021, es el salda del impuesto sobre la renta estimado de ese periodo.
El impuesto sobre la renta del y tercer trimestre del periodo 2022, ascendis a B/.239,026.

4. Gastos pagados por adelantado
El monto de B/.4,118,053 para ¢! 30 de septiembre de 2022, (diciembre 2021: B/.3,576,644)),
corresponden a las comisiones por venta de Bonos ¥ VON; v gastos pagados por adelantado
que a la fecha del balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

Septiembre Diciembre
2022 2021
Comisiones de venta de bonos B/, 3,608,205 B/ 3,348 39%
Intereses bursdtiles pagados por adelantado 360,130 -
(Gastos pagados por adelantado (**) 59,720 _ 28245
Totales B/. 4,118,055 {- L3116.640

(**) Para el 30 de sepriembre de 2022, la empresa adelanto intereses sobre los Bonos v VON cuyo
vencimiento son del mes de octubre de 2022, por {a suma de BY.360,130.

3. Otros activos corrientes
Il monto de B/54,242, para el 30 de septiembre de 2022, corresponden al saldo de los
intereses por cobrar- depdsitos a plazos fijos, B/. 7,374 y el saldo del [TBMS por el monto de
B/.46,868. (Diclembre 2021: B/.7,373) corresponden & los intereses por cobrar de los depdsitos
a plazos fijos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panama, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
Al 30 de septiembre de 2022

6. Inversiones em acciones v bongs del Estado
Las inversiones a largo plaro, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencién es mantenerlas por un perfodo mayor a un afio, sc presentan a su
costo de adquisicién, sin opcidn de venta (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

Septiembre Diciembre
2022 2021

Bongs def Estado Yencimiento en ¢inco afios B 100000 BL 100,000
Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables

Vencimienio 19 noviembre 2022 2,000,000 2,000,000

Central Fiduciaria, §.A. Eideicomise de Administracion 900,914 900,914

Inversion en sociedades Acclones 4,107 474 2,081,887

Totales B/ 71083388 B/ 3082801

7. Propiedades disponibles para la venta
La Empresa adquirid via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedades por su valor de
deuds, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas evajuadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al 30 de septiembre de 2022, el saldo de esta cuenta ascendia a B/ 3,325,098, (diciembre 2021:
/ 4,087,566), los cuales corresponden a varias fincas en el tetritorio nacional.




238

EHE YT MHhRE HOS0LTE T AdLE TOEFLEE IR HOERWSET FE00s i TN S0P
AL 'E} el (0L 1) [L08'6TEd Tosn'sa) o ligu'ate'n) [einyp1) i ] AL 30 1{ [B SOPIES
EreLe) (Les'sed {508 {Levnk) 1155°0%) (2aE73£1) EAIEN i H upasad f@ap sonsE
(0§53 18E) {9RIEEE) CILT'BOE) {te'gE) O (598°L81°) (2L mLT) i 3 4l [P Clol ¢ sy

YOV HINLDY NOIYITIAAN

TYLLIR' R tiFonl [B&°EEE Y38 LEvTEL'L SEUNAT QLY 5L 00K (RIS SLQEIAALY 3P [ |8 suEnRg
(') . (onr'srd - a1l oy
RETC0 Tk GHG'H (59 s BEEES1 Lew'EeE - - SRR0EISENBPE (TE
FRIRPDY AaL'LEE FL A TAS S9ULED L 09898 [ A TaL M0G6s ULE: 330 CIBIE | S0pRE

SO SHEOEY A4 (1LE07

10T 9P THMEIRHE S TE

YEE'LE6'T FIRTE it b | LN fE6'B9S GPI'GEE TGRS SOLAN SOp|E g

R Lr'Es L) LOFSTE  [yEgtsy) LG 1T mrE 1) [[Es'Es ) (- ) gz Eax 3p g @ spES

(ZLFTRT) 6] (wzi'y) {144'2) (552°¢5) (pEg o) [4eu) i )| oposrad [ap so1sed sy

loeg'sar'e) [£06°9E1) (BLI21E) LY TR DS T (L6 RET ) [LLEOPT) i- 1 UL [ LERUL I Se]Es

¥O¥FL UMDY NOTYITE T

0T LFE'S Rl Lk6' o BREPID  WDGSTE FEESIN'E _DLUTHE (RI0'3S RALLLIA Ay 2P O B SOR(RS

Redeiy - 1L OLNEL 155501 LShHBE - - SHIIASHLbEE e

TUCLEE P TR FLI E T THSITIRS HOLSETINT g T THGENERE s i 41T [Ap OFIE [ SOpEg

SIRYLE], AT sradan £ EETRTTTE N BUELIMD AUBPALT ORHE DURETA], SNOEDSIA CHIY 50T 15000
EEpE ] aLe8 [ITEOH ap ihinby ednlg

[J§B ‘UR|[R10p OF SePE|NUN0E SOUOCTOBZILIOUIN
A souolRLdap ap o1y ‘sesofour £ sodmba ‘orremqour ‘prpardond )t znz op 2quomip 0p [ ¢ B £ 7707 2p aquiandas ap g iy
SEPRINUERDYE SHIGIMZILIOUE A SATEORRRIIdAD ap (3910 SeJ0laul & sodinba “BUIIIJo 3P OLIBIIqout prpadoty -y

TT0Z ap saqwandas op g 1V
SOTHIDONVYNIE SOOVISHE SOTY SYLON

{(pwarue g op eopgndoy ‘eweueg)

V'S (LIGFID0OULAN VRIVIULLOJIH



9.

10.

11,

12.

-39 _
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repidblica de Panamas)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,
asi:

Septiembre Diciembre
2022 “o 2021 Yo
De 1 a 30 dias B/ 52,180 4037 Bi. 94,301 3404
De 31 a 60 dias 39.956 30.91 30923 2915
De 61 a 90 dias 20 0.0] 78,503  2B2%
De 9t a 120 0 mas L3715 287 20392 §.43
Totales B/ 129271 10000 B 277619 10000

Estas cuentas son canceladas en un perdodo de treinta (30) a sesenta (60) dias.

Impuestos por pagar

El monto de B/121,51%, para ef 30 de septiembre de 2022, (diciembre 2021: B/.367,526).
corresponden a los impuestos pendientes de cancelacién. Entre €stos estd el monto del imnpuesto
sobre la renta estimada para el afio 2022.

{Mros pasivos corrientes
EF monto de Bi306,970 al 30 de septiembre de 2022, (diciembre, 2021: B.126,628), s& han

agrupado las siguientes cuentas cuyos saldos son de menor cuantia, asi:

Septiembre Diciembrs

2022 2021
Impuesto ¥ retenciones por pagar B/ 59,532 B/ 18633
Adelantos a préstamos 247 438 04,056
LT.B.M5. por pagar - _13.9:1¢9
Totales B/ 306,970 B/. 126.628

Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) ¥ para las empresas
financieras, los ingresos por gaslos de manejo deben ser diferidos o generados con base a fa
duraciin o vigencia del présiamo.

A continuacién, presentamos el siguiente anilisis:

Septiembre Septiembre
2022 2021
saldos al imicio del periodo B/ 9020426 Bi 3,173,364
Totales del periodo
Al 3t de septismbre de 2022 v 2021 2875784 2,18E.158
Menos, monta diferido por amortizar (8.341.21M) (3.922.341% [/

Totales de ingresos del periodo B/, 3,555.080 BSoLAN2 18]
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 20272

13. Capital social autorizado

14.

15.

En Acta de la Reunidn Extraordinaria de Accionistas de Ja sociedad, el 13 de junio de 2019, se
aprobe el awmento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Délares
(US $20,600,000.00), dividido en Veinte Mil {20,000} acciones comunes con un valor nomiral
de Mil Délares {US §1,000.00) cada una.

El Capital Pagado de la empresa al 30 de septiembre de 2022 v al 31 de diciembre de 2021
asclende a Once Millones de Dolares (U7 $11,000,000) moneda de los Estados Unidos de
Ameérica, 1o cual, corresponden a 11,000 acciones comunes, emitidas v en circulacion.

Aceiones preferidas

La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resclucion Wo, 575-2019 del 20 de
diciembre de 2019, autorizo la oferta pablica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas
acumulativas por un monte de Diez Millones de Doélares con un valor nominal de Mil Balboas
cada una. El valor nominal total de las acciones preferidas es de Diez Millones de Dolares. Las
acciones preferidas tendrén una fecha de vencimiento de 10 afios, desde la fecha de su emisién.

Al 30 de septiembre de 2022, el capital pagado de las acciomes preferidas asciende a
BL6,112,000, lo que representa 6,112 acciones; v al 31 de diciembre de 2021, el capital pagado
ascendia a B/.3,250,000.00; equivalente a 3,250 acciones preferidas.

LUtilidades no distribuidas

Al 30 de septiembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, a las utifidades no distribuidas se le
resto la suma de B/ 180,436 v B/ 132,096, respectivaments; correspondiente al impuesto
complementanio pagado por cuenta de los accionistas en concepte de adelanto al impuesto de
dividendos.

Otros ingresos

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstarmos otorgados ¥ los
cuales se detallan, asi:

Septiembre Septiembre
2422 2021

Legales Bf. 435,295 B/, 317,251
Notaniales 57,710 44,812
Avaliios 121,173 113,475
Cesion 101,350 76,273
Timbres 31,719 21,982
Sepuros 305,403 311,819
Minuta - carta de cancelacidn 10,551 10,157
Vanos 78.102 222,162

Totales




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panams, Republica de Panamd),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

16. Gastos generales v administrativos

El importe de B/.6,803,982, Al 30 de septiembre de 2022, (2021: 30 septiembre; B/.6,054,726),
corresponden a los gastos incurridos por la Empresa, asi:

Gastos de personal

Honerarios profesionales
Comisidn - ventas bonos v VON
Dieta

Vidticos y viajes

Alencicn a clientes y empleados
Papeleria v (tiles de oficina
Papel sellado y timbres
Alquileres

Luz

Teléfono v Internet

Agua

Cuotas y suscripeiones
Combustibles v lubricantes
Transporte - sucursales

Aseo y limpieza

Acarreo v flete

Propaganda

Impuestos municipales
Impuestos nacionales

Seguros

Depreciaciones y amortizaciones
Organizacion

Donacion

Alquiler de equipo

Reparacion v mantenimiento
Bancarios

[LT.B.M.S. - asumido

Traspasos, placas v revisados
Entrenamiento a los colaboradores
Uniformes

Fumigacidn

Seguridad v vigilancia

Legales ¥ notariales

Seguros - préstamos

Avalios - préstamos

Multas v recargos

Totales
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AUMENTO O

2022 2021 (DISMINUCION)
B/ 887279 B/, 725,355 B/ 161,724
1352818 1.0M08,524 344,204
2,538.127 2,233,897 304230
- 4,000 (4,000)
25,519 53,037 (27.518)
7468 35.515 (28.047)
50,721 53.441 (2,720)
1,341 2,591 (1,250}
374974 261,211 113,763
47441 44,130 3311
101,421 98,321 3,100
4,219 2.909 1.310
57,853 128,689 (70.836)
68,027 40,327 27,700
- 632 (632)
35,396 28,042 7,354
5.005 4,464 541
235,123 335,460 (100,337)
26280 20,056 5,224
95.766 80.635 15,131
46,152 41.682 4,470
220,472 212,024 8.448
5072 3.642 1,430
1,750 50 1.700
51,566 24 689 26,877
173,597 108,782 64,815
22,132 64,743 (42,611)
146,703 212,990 (66,287)
- 1,925 (1,925

. 13,495 (13,495)
2.786 5495 (2,709
3,500 2.515 Q85
43,354 43,569 (215)
B1314 536,741 24.573
49408 39,102 10,306

40,169 42,069 (1,900)
1.229 19,778 (18,549)

6,803,982 B/

6,054,726 B/

749,256
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panamd, Repablica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2022

17. Gastos de personal
El importe de B/.887,279, para el 30 de septiembre de 2022, (septiembre 2021: B/.725.556)
corresponden a los gastos incurridos a los colaboradores, por la empresa, los cuales se detallan

asi:
Septiembre Septiembre
2022 2021

Salario B/. 645,595 B/. 526,798
Vacaciones 53,486 40,185
Décimo tercer mes 49,759 40.981
Prima de produccion B.185 2390
Prestaciones laborales 23,985 26,607
Prestaciones sociales 106.269 88.595
Totales B/. 887,279 B/ .725.556

La empresa tiene 102, al 30 de septiembre de 2022 (septiembre 2021: 113), respectivamente.




IV MIVULGACION

El emisor divulgars esta informacion publicando en jﬁ'pjgina web: www.metrocreditpanama.com ¥y en la
pagina web de la Bolsa de Valores de Panamd: wyw.pdnabolsj.com para beneficio de los tenedores de
Bonos y VCNs durante el mes de diciembre de 202 |

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del piblico inversionista y del piiblico en general.



HI INTORMES FIDUCIAREOS



CENTRAL FIDUCIARIA

14 de octubre de 2022

Senor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrosredit

Mini Mail El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimienio de la Circular SMV-21-2017 ¥ como resultado de la adopcian del Acuerde N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para |a preseniacion de solicitudes de
registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla Jo siguiente al 30 de septiembre de

2022:

Nombre del Emisar:
HIPOQTECARIA METROCREDIT — Emisidn de Bones por USS45MM Fideicomiso 78-
aooo3n,

Resolucion {(es) de registro del valor y autorizacidén para su oferta piblica, fecha de la
Resolucidén. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacién de términos y
condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacién de la Rasolucion,

Esta emision fue autorizada por la Superinfendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV Na. 83-15 de 13 de febraro de 2015, modificada por la Resolugan SMY No.
92-91 de 16 de marzo de 2021,

Monta Total registrado.

Ea autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monfo de
cuarenta v cinco millones de délares {US045,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, todas las Series que se emitan o plazo sera determinado por el Emisor
¥ ol mismo sera notificado mediante Suplemento al Prospects Informativo con al menos dos
{2} dias de anticipacitn con |a fecha respectiva de fa oferta de la comespondiente Serie a la
Superntendencia del Mercado de Valores v a la Bolsa de Valores de Panama.

Total, del Patrimonic administrado del fideicomiso.

El patrimonio administrado por ta Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor at 30 de
septiembre de 2022 de treinta v cuatro millones quinientos cincuenta v tres mil treinta y cuatre
dolares con noventa y ocho centésimos (USD 34,553,034.98).

Indicar [as Series que cubren &l Patrimonio del fideicamiso.
Para esta emisidn se han ofertado las siguientes series que cubren el patrimonic del
fideicomiso:

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad cfe Panama, Repablica de Panams
Tel.: (507) 306-1230 f wwow.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

B,

SERE | NEMOTECNICO  IMONTODEEMISION] | SERIE | WEMOTECNICD | MONTG BE SWISION
M JHMETIZ00000424M S0000050] | . AY  |AMETETSOCODSZSY 1,060,090.00
N IHVETIG530004230 100000000 | . BB |HMETO700G011228 1,000,000.00
0 [HVETOB500004240 L0000 § ¢ 67 JHMETIO00CLIZEE 500,600.00
P |EMETIR7EI00423P SUC.CO000 LI B IHMETOTC0NLIZIC 1,040,000.07
0 |RMETOBO0ODS 240 LOOC0R00A 7' Bl [HWETOCOm2z) 509,260.00
R__|HMETEI0000GS23R 100000000} | Bl [HMEECT75000824) 1,600,000.06)
S HMMETO800000624S 500,000000 ¥ BD [AMETETO0001Z3D 500,000
T HIMET0800000624T 500,006.00] - 7B [HMETO700C00123€ 500,070.60
U HVET00C016220 1,000,000.08] <[ B |HwEToT0RC0523M 300,600.0
¥ __|HMETOB00000626K 100000006 - £ 56 HWETO7000001235 50000000
Z | HWETOBCOD0B247 1506,£00.00). - [-BK_{HMETOT0000723K 500,000.00
AL |HMETOTS0000724L 00000 |5 BE  FHMETOYE0I00L23F 500,000.00
AE_ |HMETD750000923K 100000000 - oBH [HMETOTOCOIB13, 500,060.00
AP |HMETE700010227 L00060.C0F - | BL | EMETCTICOONIZAL 400,000.00
AD _ HMETCZ000002230 100000000 §:-BN[AMETCTO0C0013K BC,006.00
AR |HMETOS00000825R 50009600 {: B0 [HMETI7O0G001230 800,000
40 THMETIT750011240 S00000.00(* “$*°8P_|HMETO7000011726 700,C00.08
45 [HVETOBCODODR25S 200,000.0¢] =R |HMETITOO0CGR23R 80,0000
AV |IMETO7CO01022M 2000000 Wi IHVETOTS0001328 306,600.00
AT |FMETOT23000823T 1SG00000 | BT JHMETORSOOCLEZ3T 500,000.00
AV [EMETOT73000824v S0600000] | B FHMETO7CO00024L 1,000, 060,08
AW [HMETO7S000L323W LO0LO000% | BY [HMETOVCCODDIZM 509,000.00
A% |HMETO8I0DCS26K 7s00000( | BW |HMETOTOCOMC3ZEW 500,000.00
84 |HMETO7DC0011224 100030000 | Bx [HMETDR0000123 1,000,000.00

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que |os bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a favar
de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los hienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomisa).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su totalidad por
863 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria

Indicar si existe soncentracion de los bienes fideicomitidos.
Mo existe concentracidn, salvo que todos son crédios con garantia hipotescaria v pagarés,

Urbanizacicn Ubarrio, Avenida Samuel Lewis y Calie 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Cludad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

9. Clasificacién de los biepes fideicomitidos cedidos al fideicomiso seglin sy
vencimiento (pagarés, cinones de arrendamiente, pélizas de seguro, efc.).
‘Todaos son créditas con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 ¥ 170 meses.
10. 5i los bienes fideicemitidos son pagarés, clasificarles segiin su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).
Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los
créditos cedidos se encuentran dentro del range establecido en &l contrato de
fideicomiso.
11 Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fidelcomifidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.
12, Indicar la cobertura histérica de los Gltimos 3 trimestres.
Trimestre [Septiembre - Didembre - 2021}
SERIE FECHA CE FECHA MONTD m CORERTURA :‘:_ﬁig: COBERTURA
EMISION | VENCIMIENTD| COLOCADO (USD) (%) USD) (%}
L | D3f04/2028F (O3/07/2022| 1,755,000.00
M | 09f04f3001  ogioafa024|  500,000.00
M| 18/04/2021F  1604/2023] 1,000,000
0 | 23/04f2021) 20452024 1,000,000.00
P | 28f04/2020]  28/04/2023|  500,000.00
Q § 05/05/2021] 0R/05/2024]  98,000.00
R [ 25/05/3021 21/05/2023| 1.000,000.00
S| 02063021 020Bf2024]  316000.000 1546071208 110.27 § 31.073.827.16 150.5¢
T | 02/06/2021)  02/06/2024F  490,000.00
U | 11/06/2021] 11/106/2022F  &82.000.00
V| 1706 2021 1770812023 100000000
W | 18/06/2021| 18705720231 1,000,00000
¥ | 2062021 2LAE/2002) 100008010
% | 230642021 33f061026] 100000000
Z | 25/p8f2024]  25/06/2024) 1,400,000.00|
Total de EmBiones en Jrcufacion y
con garantizs cedldas al fideicomise | 14,021,000.00

Urbanizacion Gbarrio, Avenida Samueal Lewis ¥ Calie 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panama, Replblica de Parnama
Tel.: {(507) 306-3.230 / weww.centralfiduciaria.com




CENT_MR&L FIDUCIARIA

Trimestro (Sepriombre - Dcforabre - 2021}
FECHA DE EECHA MONTO MONTOEN | operTura| YALORDE | o eriaa
SERIE EMISION | VENCIMIENTO| ocOLOCADD PRESTAMOS 26 AVALUGS
us0) (2} {LsD} (%}
&b | n3foFsE0I Qa3 a9y =022 A7 300000
AB Q707 2031  oFrfosf2012 500,000_00
AS | 0707 21| OF/08/2032 81 080,00
AC | 1607220001 | Fifo7 00 [, R X
AH 1670773021 1R00 2002 2,000, 0K KRN
Al 18/07,/302], 247072022 486 00000
AE G0N eS0T 02T 500,600.00
Al 202021 2209/ 0022 495 OO0 00
=13 2RJOFF2021 2007200 500, 004000
AL IROT 2011 patiuy vt A00,000.00
LAl AN 03 3070872022 [ 1000 06000
AK | A0S 20ZL S0f00 2022 998 0000
AP 3/AE/2021 03 10 2002 G597 L O
AD 082021 MSO0B 2005 1,000,000 00
AR I0/0R/ 3021 1070872025 A0 GO0 00
AD | 13/08/20321 137112024 £EQ, 0000
AS 13/0E/2021) 1%/0R 2025 20000000
AhA 147082021 14,10/ 2022 250,800 .00
AN 1470872021 18/08/ 22 250,0600.00
sl | agfonfzaxi|  18/08/2022] 100000000
AT FE/0ES202] 250805 1250, 00000
::“r Eﬂg;ﬁ;gii Egﬁfﬁgﬁ: ::lzjﬁﬁ En Proveso de Cosifn v Registro, dEnT_rr:f de_ [os :LBH:I dias
X 01/06/2031 1700, 2026 715, 000,00 contermplades on el Contrats de Fideicoenizo
BA | 10/08/2021, 1071172022 100000000
AY 1 14/09/3001 1470972023 | 1,000.000.00]
111} LE70972021.  1&f1172021 | 1.000.000.00
AZ 25709720010 24511,/ 037 487, 60000
B | 24005/ 2011 24112000 GOGE C00_000
BI | »3/08/2021|  28/13/2021]  455,000.00]
Bl o/09/200 29700/2024] 1,000,000,00
BD | 0401078021 02fo1/2023 SO, 00,00
BE 041072021 O8F0172023 470, 00008
B | oB/f1n/z021|  oe/pasrozzf  Aonn00.00
B 0710202, 0700303 425 ({000
BK 802022 080172023 275 OR300
BE | 1272072021 1770172023 5 O, DR 00
BO 25/40,3651 FE SN 2003 915 000,00
EH rrfiof20210 2700 003 5 0y, 03000
BL 2702001 23012023 269,000.00|
2n ef10/2021 29,01 2028 SHY, OO0
B 0171172021, 20/01/2023 B Oy Cx00 O
Bp 013172021 05113022 700,000 00
BR 0214720217 D2/00/ 2003 B00,000 .00
B5 QA0 ORI 00y 500,000 010
Total de Emisions: an Circulecidon no
clbictrta s 20, BE, 000 .00
iTotal de Pmislones &n Clreylactsn 43,711, 00000

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Cafle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panamd
Tal.: (507} 306-1230 f wewrw . centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

Tokal gla emibsiones en ciboulagion

45,428,000, 00

TRIMESTRE DE ENERQ A MARZO - 2072
sERIE NEMOTEChac | FECHARE ] FEOHA MaHTD ﬁ?;ﬂm EUBERTURA| WALOREN |COBERTURA
ERAISTON  [WEMCIMIENTD| CRLoCARO tLrs) 140 AvalLfos 1%
L Huaeraronoocyazl | edsoasaaza]|  osso7szoza] 1ves apo.oo
i HRAETO2O00A04 1Ak | 0D/ 0472021 085052024 Sﬂﬂ.ﬂﬂm
] HMETOGSDCODAASN | 15/04/ 2021 1600 20230 3,000,000.00 :
C HIVETOBSARGNMZA0 | 22/04/2001|  z3/04/2024]  1.000,000-60) '
P HMETOTTEODALAIF | 2B 04 2031 28/0a /2033 RO, 000 00
oy HRIETQECOOLOS24 0 ﬂﬁfﬂﬁ;"z%l G5/05 2024 l,ﬁﬂl:‘_.m_ﬂ.nllﬁ_
F HhRETVDIOOODOS523R, | 2170572021 FL/DES2023] 1,000,000 00
, =5 HMETCEEKIDOEZLE | 0Z/06/2021 020G 202a 491,200_003
T HMETCEDDOCOEZAY § 0¥S06S 2620 02706/ 202 SO0, 0, a0
H HRETEFODQDLIO2210 | 12067202z 11 Zn2 200, C00.a0
;i iy HMETOTESLOUCEzaw | 17 06/ 2021 270420 2) 1,0, 000,00
e HWETOFSCOCE2T W | 18/ 06/ 202 L SEB04,/2022)  1,000,000.050
L HMETOEYSOOGTZZY | 2170642021 21,37 ¥022)  1.000,000.00
o HMWETOS0DCQMETEY | 3305/ 2071 23062025 1,000 30000
F4 HRETQELODONEZAZ | 25/08 /2021 A5MDE2024]  1,400,000.00
e HRETOPOALOUS 224 | 03/07/2021 02,008,/ 3022 SEE,000,00
oL HRETOQ7SOCO09223 | 0% 0% 202 iR, 2022 SO0, 000 00
A HRAETOTLENQDE2 25 0707/ 2021 CX/0a/ 2083 U8 1000 00
Al HRMETOF 2500073 T JE.I"H'?,I'ZDZ:_I'._W_ 21072022 L0, XIC.C0
AH HRAEFQFRONED922H | 16/07/2021 1020221 1 00000000
A0 HRIETDFZLALO7220 | 18/07/2021 2A/ 02022 486, 00,0
HEW HIETO25000722E | 21,0300 25/ 0T/ 2022 SO0, GO0 00|
L] HMETDFGoaneaz 2| 2270772021 2205 20%2]  R.O00,000, 00
AF HMETGFZE000722F | 28/a7/zeza|  so/o7/eoas]  Sobooaon) tordstzelal o 112% | S5.563.98283)  153%
bl MM ETOHSLO00Y24L § 26072022 2607 2004 200,6003,90
| HMMETGTOOA00a22] AAATIE02T SC/09 /2022 1,000, 000.00
aE HMETHSo00=23k | 30072021 I0 09/ 2003 =ag,000.00
AP MEETCFOCO010:22P De-jgﬂ@-‘zuzl o810 30al =37 A0A.00
Al HMETOFICODCEZIS | /DB INZL Q5708 2023 1,000,000.00
AR HMETRRANCADEzS5R | 10f0esanzl Z0/08, 2025 G50, 000,00
AL HMETDVFEO011240 | 18/D8/3021 13/21/2024 450, 000,04
a5 HRAETDEODCOO02I5S 13/ 2021 RSB 2025 200, 000,00
A HMETI700D 2022 1] 14/CES 2021 1441402022 2 E5,00,00
Ak HRETO P 2ELaB2a r: 14 CR 2071 15/QB 2022 250,000 00
oLl HRETO7QOCO8221T 18/08,/2021 1E/02/2922] 1,000,000 00|
AT HRAETOYI EGiIA2 3T | 25/08/2021 25/0E2023]  1,250,000.00
\ A HRMETOZ TECO0824Y | 270342037, 27_."0,_%’252& S99 OO0 Co
A HRAETCRSONQIA23W | 01/09/2021 Gl/1r/a023 :I,,IJEO_.EI':IIJ._E.I_E
AX HRAETORLAGOOY2EY | H1/03/ 2021 L/ 2026 F1E,000 50
Ba, HRSETOFOO0011224 | 10,509,/ 2021 10/ L2022 3,900,000 00
AY HRMETDIFSOO0923Y 1408 2021 147082023 1,800,040 00
BE HAMETOACODDLI1ZAR | 26,/09/7020 dEf11 2021 5, 00000000,
A% HMETRFROO0L1237 | 24/00/2031 24,11 2072 B0C, IR, A
BC HMETOFCOODL2Z2AC | 24,709,/2001) 335911 F2022) 100000000
81 HMETLFOCORLZZZ 25/09/2021 a2/ 2021 495, L0410
EJl Fhd ETCF P S0LCAZ 41 2809720327 29/0%/202e) £ 0000000
Tata | day arnisiones en dirculasith v garantias cedidas al
tideicomiza 36,4461, (.00
=]=] HMETHIOCOOQLZI0 | Caf 10/ 2021 0201/ 20a% EA0,E00,00
BE HhAETLYOLAED: 23R m;gg{zuz: 5401,/ 2023 AT0,CO0.00
B HRETCFOCORT22Y] | D6SL0S2025)  06/01/2023% 300,000.00
BG MMETEYOLO00L23S | BT L 02 O7i 01/ E023 400 000,00
Ek HMEZTOFOCCHIRL 23K D%"'lﬂ_."ll:lzl QESD1S202a 75, (000
BF HMETOFACODCL23F 13/ 1a/2071 IR AL 033 SO0, 0G0, CH
BL HMETOFERLO10Z30 | 25/10/2021] 35,04, 1022 SOEOCO.C|  En procesr da cesidn v registrn, dentro de o LED dias
BH HMETOOOOOC1L2IH | 2%A0rade)] 2yl 2023) 500, 000.00 ont=mpladas er @l contmta Fldyciarn o
=18 HMETOF 000123 L 27102021 a7 alfenza J59, 11E0,0x]
5N HETOYORLan L2k | 2510/ 2021 20,/01,/2023 #00,0C00.600
20 HRAETOOO0CO0IT20 | oo/ a0zl 30/01/2023 000,00
BER HAETOFQDO01122: | 01/11/2021 05/711/2022 Yo, ac0. 00
BR HMAE TOyonLanasss | Q2F1 1 2021 Q2022023 B0, 000,00
BS HRMETO?SOC0A01L 235 § 021172072 AL 223 SO0, 00 Lo
Tokal de isiones en fhredaclin ne cudarkss 7 508 000,00

Urbanizacién Obarrie, Avenitda Samuael Lewis y Calfe 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiklica de Panam&
Tel.: (307) 306-1230 £ www centraifiduciariacom
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Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuei Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tek: {507) 306-1230 f www centralfiduciaria.cam

TRIWESTRE DE ABRLL A JUNEG - 2022 ]
MONTO £
RE | Nmomouce | FOADE| FECHA | MONTO orEstaptos | COPERTURA,  VALOREN | COBERURA
EMISION | VENCIMIENTO| COLOCADO . M| Ao %)
[ HMETTOIOOOTAL | O304t goramnal 17sS00040
M [RMETOSOODOOM2AME  OOR4PD1  DS/A20M  S0000.00
N [HMETORSCCOMEIN : 16040031 1604003 100000000
¢ |HMETSSO0004240 | 2aeaaet|  22fousacnd| 1,600,010.00
P HMERSNONSP | 2904/201| 2m04n| 60000000
0 HMERROMNOSIA0 | O5/05/2001)  0S/050004: 106000000
B EMETOTOOO0GA23R © 200520210 21/05/2003 100000000
S [HVETOSDOCONGAMS | OZ/ORfMRY OX0RSNNE 43100000
T |HMETORO0000624T | 07/06/2021  02/06/2004 50000000
U CHMETOROMOROZ | 10062021 1if10f2003) 92900000
Y HMETORTSONOTZRY | 20ef0E1| 2ymrfanl 100000000
K EMETORDDIGEIRY : Z30R/MEY 230RSME 100000000
7 |RVETOSCCOODERZ  2506/2R1 SUEPEM 150000000
AL [HVETORONONZIA  (B07PMY 03080002 49500000
AR [HMETOTSO0009228 | CO/0720%)  O7/090%E2)  SOR000.00 GRIBED LD | BB 1%
56 [HMETOTO000092G | Dfo7/001] 7032002 4.000,000.00
AC  HWETOTISIOOTIC | t6foramel] 247/ 2000040)
AN HMERDTODNOORRA | eforrmt| 1g/oeraoz2| 100006000
AD HMETOTZSONNND |G YO0 AS500000
AR |RVETOTISOOOTIE MR BGATO0 SH000000
A [AMETOZO00092 © f0T/HRY ZH09/M0Z 100000000
AP HVETOZZS0007ZF | 2607f2mt| 07Nzl SOR.00000
AL HMETOTSEOOOZIAE | 26f07/ae1  26f07fced]  300,00040
Al HMETIONNONRA | 30702 30f0872002] 10000060
B HMERTS000003K | 30/07/3000|  30/08/2023|  99BCCan
AP HMEMTOOONEIR | 03/eefml (30/2022 997 00000
A HMETOTOON0RR0 | 08RO 0408703 100000000
AR [HMETOSCODOORISR - L0/OB/KDY.  I0MB2ES 49000000




CENTRAL EIDUCLARIA

TREMESTRE [F ABRIL A JUNEC - 2022

| MONTO EN
FECHADE :  FECHA KONTD -
SERIE NEMOTECKICO © EMBNIN |VENCIMIENTO| COLOCADD FEEEFTDS
AR HMETOT7S0011240 | 13/08/207]  13711/2004°  469,000.00
A5 |HMETOEQDOGOESS | 13/08fi021) 13/08/2005. 20000007
AM |HMETDFD0DI0RM | a4fm3f20i1! a4)i0/20m|  3mO.e0000
AN [HMERITISOOR2IN | 14fD8/201°  tofom2007| 250000000
AU |HMERDTOIGOSZ2Y | Ifsfart  1RfGeGRz| 100G 00000
AT [HMETOF25000823T ° 25/08f2001]  25/08/2073| 1,150,000.00.
AY | HMETGI7S0008%Y : 27/0Bf2G21) 27/08/203¢| 40000000
AW CHMETOZSON01123W | 01/05/2021  01/11/2073° 109000000
AN HMETOROONGDOIGX | 01/0%/20R1| DY09/1026  ES.000.00
BA  |HMETOTOODORI2ZA | 10/08/2031| 10/11/3T3 3,050,000.00
AY  |HMETOYSOOODSRZY | 14/09/2m1!  14/n0/203( 106062600
BB |HMETOZODOOILZ8 | 14092011 EfTafacet) 1,000,000.00
A7 |HMETOVODOOLIZEZ | 24M9/2001  24/11/2002]  500,000.00
BC  [HMETOTODRNIZZIC | 24/00/0T  24/1172022| 100000000
Bl HWMEZERDIZD © 29/00/20p1]  28/12/2021| 40500000 46,739,840.7%|  111%  | 6423914548 | 154
Bl HMETOZ 750009248 . 29/G5/2001]  29/09/2024 1,000,000.00
BD . HMETG7OGCGOLAAD | 04710/2001] oZjorfeo0zi  Sa0000.00
BE  HMETEFOOOROIISE | 0471002071 DR/0Lf2003 4BS000.00
B [HMETOZO0002Z3M | D6/16/3021 D6/01/3003  300.000.00
BG  |HMETOP00000123G | {17/10/2021) O7/D1/20%  480,000.00
B |HMETORDIORIZIN | ORF1O2001F  08f01f207| 47500000
BF  |HMETO7O0OOGIZIF | E3F10/2m1:  E70AfA093)  500,00040
BE  |HMETOFDDOGEZIH | 27/10/200%  27/01/2023| 50000000
BL  |HMETO7DOR00I23L | 27f10/2000 723/61/2023  288.000.0D:
BN |HMEFO7G0G00I23N | 29/E0/202%i  29/03/2023|  800,000.00
BO  [HMER?GOODOLZAC | GM0f01|  oforieoz3| RO 00000
BR HMETOFDOOOLIZIP  0R1172621| 05fiffr027|  Y00,000.09:
B HMETOTOG0O02ZIR : 03/1%/202)| 0A/02/2023 000000
BS  HMETATSOOODI173S | OXI820M|  02f1Lf2003 30000000

Total de emisionas en droulacidn v garantlas cadidas al

fideloomiso 1,557,000 01
Total de emisianes en cicxtlacion | 4159780800

COBERTURA| YVALOREN |COEERTERA
%} AVALLDS %)

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informative y la gue
resulta de dividir el Patrimonic del fideicomisc entre el monto en circulacian,

De acuerdo con |a informacién establecida en ef Prospecto Informative v el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del tercer trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de préstamas
con garantia hipotecaria v 150% en el valor de |os avakios de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presents emisidn, confirmamos o siguiente:

Urbanizacion Obarrio, Avanida Samuel Lewis v Calle 53, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repihiica de Panama
Tel.: (507 306-1230 f weanw cantralfidugiaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

a) Las Series M. N, O, P, Q, R, S, T, U, X, Z, AL, AK, AP, AD, AR, AQ, AS, AM, AT, AV,
AW, AX, BA, AY, BB, AZ, BC, BI, BJ, BD, BE, BM, BG, BK, BF, BH. BL, BN, BEOQ, BP, BR
y BS cumplen con ia cobertura indicada.

b) Las Seties BT, BU, BV y BW se ancuentran en process de ragistro y cesion cumplienda
con los 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

TRIMESTRE DE JULID A SEPTIEMRRE - 2022
SERE REMOTECHICO FECHADE |  FECHA MANFD :;g;ﬁgi COBERTURA wnm@m LOBERTURA
EMISION [VENCIMIENTO| COLOCADO | sy (5] AVALIDS (8]
M HhA ETCACODDDARAN | 0970472621 £ DB/CA20% | SO0.000.00
N HMETOESOOAM23Y § 1654726217 shioaranny | 100000
0 HIMEZDBEODIIRAT | 202023 | 22f0cfand | 1000 00
p HMETDFTSOCEA2P | 380402005 | 2800400003 3 00,0000
Q RMETOSIC0005240] | 05,05/202L | CS0Sf2026 | 1,000,000.00
R HAETOTGA000533R | 2L05/2001 | 2400872023 | 2,000,000.00
g HAGETCACONODG24S | C2/06/%21 | 03/05f2024 | 490000
T AMETCAN000S24T | 02/06/2621 ¢ 00042084 | S00,000.00
I HWETOTOO0ILC22 § 1400572000 L1A0i2007 | 93500000
K HMET0R0GEZ6N, £ 30S200% | IH060E | La0Cncan
7 HMETDBXOOOCE2ST | 20672027 | 25{06f2004 | 1,500,000
Al EMETOFSCO00T26L | 26f7/2000 | 2600772029 § 300,000
Ak ENETITAC000023K | 30072000 | 30ioovznas | 998,00n.ch
AP HEAETSTCO00I002P | C3/0B/201 | 0374002022 | D97,000.50 . - -
A0 HICETCTOO000823D | 040872021 | D4/08/2055 | ,000,000,00 s B L
AR AMETCA00000525R | A0/05/2021 ¢ 082038 | £80,000.00
A0 HIMETOTTSORE240 {13/002021 . £3/10/t0d | 463,000.00
A5 HMET0S000008255 £ 13082030 | 13082005 | 20050000

AN HMETOTONCIM | 34M08/2002 ) 1410/2002 | DAC00000
i HMETTFLS0CCA23T | 25/C8/2008 | 230082023 | 12500600
AV EMETOTTS0C0824Y | J7/08/2000 | ZR/0B/2028 £ 49900000
AW EMETATSO00L130 | C1709/3020 | 00/50/202% | 1,800,500.60

A UMETORCO00NG3Y | CL09/22L| onjasfanss | e0aonn
B, HASETOTO00012224 | 100972021 | A0/11,/20%: | 2,000,000.00
Ay ARETOTR0N0NS23Y | 14/0952021 ¢ 24/09/2003 £ 0.002.00
B HMETDT0000:1228 1 1699726217 611200 | 100000000
AT HMWETOTOO0NLLI22T | 24806720201 a4f11/5000 A
1 HMETO7O00LIIC [aafoafone: | wfyianad | 1ocesecd|

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Terre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamid, Repliblica de Panams
Tel.: {307) 306-1220 [ www rentralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMIESTRE OF L0 A SEPTIEMERE - 7022
FECHA DE FECHA BIQOMHTO MI?N'I'D EN EI:|!;:IEER'|!'I.III.¢L VALOR IN LUBERTURA
SERIE NEROTECRICG EMISION [VENCIMIENTD] COLDCADD PR E’;’:ﬂs [%8) Ay ALGOS (4]
Bl HMMWIETO7O0001228  [F29,/09/2021) 29/52/2021 425, 000,00
Bl HIMETOTVEO0M)A24) | 28/08/3021) 29/08/2024 | 1,000000.00
ED HIAETOTLOICO01230 {04/ 302021 | oo 2028 500, 03006
BE EMETOTOCO00L23E | 04/ 10/2021 ] C5/01, 2052 485,000,400
EM HMETCFOCOD1230 | 05/10/2021 0601/ 2023 A5, 600,00
B3 HMETOF00000123G | 07/1042021] 07012023 459,000.00
BK HWETO7OACON122K FOS/ 1042021 28/01/2023 4?5.1][![).92
. BE HMETAZOOOD0123F | 12710 2021 =7/01/2023 SD:I.GEI[‘._-.HEE 34,553,034.58 1125 L8, 750 65295 155
BH HWETOFDOOCO1Z3H {27/ 20/021 | 270022028 S00,000.0C
BL HWETQFCOA00123L | 2371052021 27022025 A00,000.40
EN FMETDFOCOOCLZIN | 297102021 29/01/2023 BOC,LO0,00
240 HMETCFOCOOGLZED JCI/1TF2021| 30/01/2023 RO, CCe) 00
BP HRETOFO0CO] 1222 EI1.-"11.,-"2021 33/11/2022 TIGA0,00
RE HWIETOFHICO0223R  F02/ 117200 22/02/2023 200,000.00
s HMETQ?300031235 | 02/11/3021) 0271102023 300,000.50
Totak de emisiones en circuladisn y garantias cedidas al fideiromiso
30,E27,000.00
ET HMETGESCO01123T | CASC2/2022) 0371202023 455 GO0.00;
BLU HMETOFI00O0324l) | 07/05,/202% C¥/Cas 2024 S7C,000.001  En proceso de reglskro y cesitn, demtro de Epz 160 dias
B HMETOFI0CON3ay | 22/05/200%  R3/03 2035  500,000,00 contemplacios en al comato Aduciario
B HRAETOZOIGCO2240MF | 29,009/ 2027 19,02,/ 2024 50,00,00
Total di fas emisiones en drofdacin no cubierms 1,975,000.08
Total de emisiones en cireylacléo 52 81700000

Sin mas que agregar nos despedimos, y quedemos a la orden para ampliar cualguier informacion

gue raguieran,

Alenizmente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

g

GGlenda Redriguesz
Vicepresidenie de Emisiones

cc: Bolsa Latincamericana de Valores {Latinex)

Urbranizacion Obarrie, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Civdad de Panamd, Repablica de Panama
Tel.: {507) 306-1230 f www. centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

14 de octubire de 2022

Sefior

Jose Maria Herrera

Mipotecaria Metrocredit

Mini Malt EI Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de |a Circular SMV-21-2017 ¥ como resultado de [a adopcidn del Acuerds N° 3-
2017 de 5 de abrit de 2017 donde se adopta el procaedimients para |la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se defalla lo siguiente al 30 de saptiembre
de 2022:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos par US$40MM Fideicomise 78-
000045,

2. Resolucién (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piblica, fecha de
la Resolucidon. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de la Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediants
Resolucidn SMY No. 423-16 de 5 de julio de 2016

3. Monto Tetal registrado.
La auterizacion incluye un Programa Botative de Bonos Hipotecarios hasta por un monto
de cuarenta millones de déiares (USD40,000,000.00}, moneda de curso legal de Estados
Uridas de América, fos cuales seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, global, reqistrada vy sin cupones, eh denominaciones de mil dolares
{US0A,000.00) o sus multiples.

4. Toftal del Patrimonio administrado del fideicormiso.
El patrimonio administrado por ia Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
seplismbre de 2022 veinticinco millones cchenta v ocho mil seisclentos catoree ddlares
con setenta centésimos (USD 25 088,614 .70).

L. Indicar las Series que cubren ¢l Patrimonio del fideicomiso.,
Para esta emision 52 han ofertado jas SiguiEﬁtEE: serjes;

Urbanizacion Dbarrio, Avenitda Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pise 7, Oficina 78
Ciudatf de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: [507) 306-1230 f warw.centralfiduciaria.com
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SERIE NEMOTECNICO MONTO DE
EMISION
BC HMETO800000723C 26/07,/2020
BN HMETD775001022N 30/10/2020
BO HMETO7750010220 23/11/2020
BP HMETO775000123F 29/01/2021
BQ HMETO7750002220 15/02/2021
BS HMETO750000323S 08/03/2021
BU HMETO750000423U 12/04/202]
BY HMETO750000523Y 24/05/2021
BX HMETO7 25000723 01/07/2021
BY HMETOY50000723Y 10/07/2021
BZ HMETO7250007232 20/07/2021
CA HMETO/250007234 26/07/2021
CB HMETO7500008238 03/08/2021
CC HMETO750000923C 15/09/2021
CD HMET0750001023D 20/10/2021
CE HMETO700001223E 13/12/2021
CF HMETOG75000623F 20/12/2021
CG HMETOGR?5000723G 26/01/2022
CH HMETD725000125H 27/01/2022
{i HMETO700000224! 21/02/2022
€] HVIETO700000325) 07/03/2022
CK HMETOG75000324K 07/03/2022
CL HMET0B50000923L 11/03/2022
CM HMETOB50000427M 06/04/2022
N HMETD700000424N 13/04/2022
€O HMETD6500006270 09/06/2022
CP HMETOB50000923P 22/07/2022
CQ HMETO7500008240 11/08/2022
CR HMETO700000825R 11/08/2022
CS HMETD7500008245 20/08/2022
) HMETO725000924T 02/08/2022
CU HMETO700000924U 09/08/2022
cv HMETO800000926Y 21/08/2022
CW  tHMETO750001024% 06/10/2022

Urkanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78

Civdatf de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: [S07) 306-1230 f www.centralfiduciaria.com
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16,

i

12,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, 5.4,

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre
de todos los hienes dados en garantia y cantidad de los hienes cedides al
fideicomisc).

La cartera de [os bienas fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 638 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe conceniracion de los hienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segilin su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pdlizas de seguro, etc.).

Todos son creditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre [os 120 v 170
mesas.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su cafidad de cobros
(corrientes, merosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segun establece el contrafe de fideicomiso enfre las partes, un bien fideicomitido se
considera morgso cuando presenta un atrase de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacidn, se solicita al Emisor &f reamplazo del créditc con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran denfro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dolares de Estades Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los dltimos 3 trimestres

Urkranizacien Oharrio, Avenitda Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repihblica de Panama
Tek: {507} 206-1230 f waww contreliduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

(Trimestre oetubre a diciembra - 2021)

SERJE FECHADE FECHA MONTD :_1:;::; Cobeartura Valar an Cobertura
EMISION |VENCMIENTG| cCOLOCARQ [USD) {36} Avaltos (U50) £
k! 070330188 07/03/ 2027 B00,000.00
A 240172020 247012022 2, 00,00
AY 270042020 :7/0 7022 356,000.00
AZ 21/02/2020|  23/02/2022]  1,200.000.00
BA 0F/03/20e0|  oF/032022 £46,000.00
1] 26/07/2020|  26/07/2022|  1,752,600.00
BC J6/DF 2020] 26072003 200,000,560
___ED 11/08/ 2020 11/08/2022 2,060,000.00
BE 0E/0972020|  n&/oviini? 1,893,000.00
BF O%/08/2020|  09/08/2022 700, 000,00
B 26/09/2020| 26/D8/2022 250,000.00
BH U2/3072020| 02708/ 2022 A00,000.00
Bl 02/10/2020| ©02f08/2022 500,000.00F 23.521,870.32 17277 | 55,085,173.498 03,28
El DEA072020|  OB/OG/2022 2.8585,000.00
Bk OBf10/2020F  0B/07 2082 1,000 000,04
BL 18/10/2020(  1R/09/2022 S00,060.00
BpA 26/ 1072020)  25/07/2622 200, 00000
BN 30/10/20%0|  I0/10/2022 484,000.00
BO 2311172000 23S0 3022 1,500,000.00
BP 24/01/2021|  29/01/2023|  1,893,000.00
BQ I5/02/ 2021 15/02/2023 1,486,000 .00
BR 20002 0021 2070832072 500,000.00
B4 08/0%/2021  08/03,/2023 1,494 00000
BT 30/03/20215  30/03,2023 1,930,000.08
gl 120472021 1270472003 1,500, 0C0.00
Toral de emisiones en circulacion y
[garantias cedidas af fideicamiso 27, 083,000.00
BY 24/05/2021|  23/05/2023% 1,000, 00,00
BW 240052021  74/05/2023 1,%80,000.00
B 010772021  031f07/2023 1,458,000.00
BY IG/07/302% |  10/07/2023] 145400080
BZ 20/07/2020| _20/07/2023 332,000,004 En proceso de cesion y registro, dentro de log 180 dias
CA 26/07/208),,_ 26/07/2023 1,523,600 contemplados en el contrate fiduciarie
CB 03%/08,/2021 03082023 1,098, 0000
[ 15,/09/2021 15/09/2022 550,000,006
D 2041042021 2001002623 1,000, 00,00
E 187173021 13/12/2023 1,008,000.00
{F 21202001 20/06/2023 250,000,00
Totzl de ernisiones en circutacion no
cubiertas 12,215,000.00
Tertat de Emisicnes en Groulacion 38,258,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lowis y Calle 53, Terre ADR, Pisc 7, Oficing 7B

Ciudad de Panamd, Repdblica de Panama

Tel.: (307) 306-1230 / www.centralfiduciaria. com
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TREMESTRE DIE ENERO A MARZD - 2022
MOKTD EN
SERIE NENOTECNICD FECHADE |  FECHA MONTO PRESTAMOS COBERTURA w.ir:m’ EN |CDRERTURA
EMISION | VENCIMIENTD| COLOCADD (s} {%] AvAL0S {54)
BB |HMETOTZE0007228  Fae/07/20200  26/07/2022] 1,795,00000
BC  |AMETOROCOCOTISC {z6/c7fam20]  2gfonsaoesl 20000000
D PHMETO?TSO008220 | 11/08/3020]  11/08/2023 2,000,600.00
BF  {HMETO775000022F | 09/08/20000  asjoaranzl| 70000000
BS  |HMETOTSOCOGE226 | 26/09/20000  z6/0&/207a|  300.000.00
BH  |HMETO77a000822H  FO2/19/70300  02foeszo22]  560,000.00
Bl |HMETOTYSO009221  §02/10/2620  02/08/2022)  300,00000
Bl |RMETOY7S0006220 | 08/10/2020|  CB/OR{2C22[ 2.595,COCLCO
BL  PMMETD?7SCO0922L | 18/10¢20z0| 180902023 Sooco0go
B {HMETOFTSOOO 200 | 25fi0/2020]  2é/c7izozz|  soooo0.00
EN  |MMETDZZEC0102IM | 30fini20m0|  anaaovpoa|  soo0c0.0c
BO  |HMETOZZRO0I0Z:0  |2afiiizoect  23acr20:2| 150000000
BP  |EMETOT7SOCOLZ3F 4 29/C3/300  29/01/2023) 1,980,000.00 DERILT 0K S6A48I 207
BQ  |RMETOYAS000223Q0 | 157032020  1s/nfEasf 496 00000
BR  {HMETOPSOOO0S2IR | 20/03/202i| 200082027 SO0.COD.00
B [HMETOTIO0O0223s  |osfosjaoz|  oesoasoaa| 14ee o000
BU  |HMETOTS000G4230 | 13/042021) 270442023 500,000,080
BY  |HWETCTSO000ZZRV | 24f06/2001) 20050023 500000000
B |HMETO723000723%  FOL/07/2021F  01/07/2023| 1,498000.00
BY  |RMETO7R00CO7Z3Y  {AG07/acz1  10/07fa023] 130000000
B2 |HMETO7250007232 | 26/D72021] 2000720330 49200000
CA  (HMETO7250007234 | 26/07/202)|  2sfo7fetasl 159500000
(B IHMETORRO000S23E | o3fogsa02t|  03/0s/2023 1,088,000.00
(0 |WWETOFR0000823C  |1s/ogf2021]  asioedaoas|  sen.000.40
Total de |as emislones en cirulacion y con garantias cedidss al
fideicomise 27,361,000.00
C0  |HMETOZSOO0A0ZED  Ea0f10/2021f  20/1ci2023] Loco0no.on
CE  [AMETOFINOCIZZSE | 33M132020  13/12/2023] 1,000,000.00
0F |HMETOETSOC0623F | 26/12/2021  20/06/2023)  30C,000.00
0G  IMMETORTSODO7IZG | 26/0L/2022|  26/00/3C23]  400,000.00 . .. ,
i HMEROT2sononzsk | arjayja0n] | 7rjon/aoas]  agsgongp| o roCes de reglsivoy cesion, dentm de las 120 dias
O IHMETDIONOONRA | 20/02/2072]  zuioua024] 83700000 tontempiados en el contzato fduclaria
O |HMETO67S0O0Z24K  |owosjzoza|  oriesfaoad]  es0000.00
£l |HMETEYDODOC3Za) | 07/08/2022]  07/03/228|  600,000.00
CL  |HMEToSSO0ODS?3L | 11/08/2022)  11/0s/2023]  S00,000.00
Tokal de las emisionas en civculacin o cubiertss 5, 780,000,000
Total de emistones en circubacion 52,851,000.00

Urbanizacion Qbarrie, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamaid, Repliblca de Panamsd
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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TRIMESTRE DF ABRIL A IUIC - 2022
! MONTOEN
SIRE | Newomecwcp | ORADE | FECKR G MONIO C oo |COBEAIURA| VALOREN |COBERTURA
EMISION “VERCIMIENTO | £OLOCADO | o) [%) AYAL005 (%)
BB HMETOFZSOOOTEIE | 26/07/2020)  26/07/20%2] 179500000
BC  HMETOSODNCOOT2EC | 26/07/2030|  26/07,2023)  200.000.00
BD  |HMETOTTSOONAT2D | 1%/0600020]  1i0a/2022| 2.800,000.00)
BF  |HMETO77S000922F | osponsaonn!  coymesaozel  7uoo0ng0
B6  |[WMETQTSOOOOBZIG | 26/09/2000° 26ABA02Y  300,000.00
BH__[HMETOZZSne0sn | oao/a0me  0208/mar  stooou:
B [HMETOTISD00S221 O0A10/2030] 020842027  SOG000.00
B HMETOXS000T22M | 26/10402020  26007/M022)  SOROCO00
BL HMETOTISONGSEL sa/an/2mo0] smjoosaea|  S00.000.00
BN HWEToTrsoowzan | aeraoizoao|  swntoz|  soamooco
B0 HMETOTZS(010220 | 23r1/20m0|  23mos072] 150000660
BP  |HMETOTPSOOMZ3P | 20/01/2021]  mofmiaoma| 1,980.000.00 :
B [MmErorrsaonzzsn | sioaaon| 1smrnoes| 1.ces00000 :
BR_ |HMETOTSOOCOSER | 20/02/2021 20/0%/a022 Soniongn| o olond)  LIBK 555388420 A1k
2L HMETOTRO0003235 {}3,"(13}'2521: Dﬁ_."':lSJ"ED?_EE 1,494,000.00
BU  [HMETOTSOOGOAZ3U | 12/0472020  12A04/2623. 3,500,000.00
By |HMETOTSODOSIIV | 4/05720210  24/0%/2033 1,000,000.00
BY  [HMETOZZS000723% | 01/00/20010  QUO7/2033 <.498,000.00-
BY  [HMETOTSOM00TRIY - 10/67/2027|  1G/07/2023] 800,000.00.
B2 [HMEROZONOTZE . aoyoams|  reionimad| 492.000.00
CA  HMEROT2SODOTZ3A | 26/07/2023) 260077203 108300000
B CHMETGRSOONS?38 | o3/oeimes] 030802 1,098000.00
CC HMETOTSONONC | s5800n|  w/en0m|  ewamom
(D HWETETSRoo10230 | 2nnioiee|  ans100023] L0%0000.00
CEMMETOTOOCOLZE | 1371/2021] 13/12/1008| 1000.000.60
CF  [HMETOGTSCOUG23F | 20/22/2021| 20/m6/2023] 30000000
26,476,000
06 |HMETOSTS0007236 | 28/0120m) 2s/rf0ml 40000000
CH  |HMETO7ISOOOTZSH | 270072002  2740%/20050  SO00HM00
O [HMETOZeoncOzasl | avfoxsiomri aimafaonel  DOOLCO0.00
0 [HMETQZ00000325) | ORA0300070  O7A03/0850  BOO,000.0 _ . ,
( |HMETORTSI00324K | O/03/200°  @7j03/2008 s, ponga| o PTOTeS e segjstro y casiGn, dentro de los 180 dias
O |HMETOSSOOODOZ3L | 1L/03/2022° 1140573008 S00.C00.00 cantempiados en ef contrato fidiciario
G4 |HMETORSODOOSIZN, | 050472027 064607 1.000.000.00
CN  |HMETOPOODCOL24N | 13/04/2022: 130402024 1,000,000.00
O |HMETORSODGOR2TO | 0S/0G/2022  08MSAI027 S.000,000.00.
Total da las emisiones en dreufacian no cubizrss £, 5800000
Total de emisianes en circulacidn 33,006,000.00:

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 53, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Liudad de Panarma, Repiblica de Panama

Tel.: {507) 306-1230 f www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCLARIA

13.

Detallar la relacidn de cobertura establecida en el prospecto infonnmative ¥ |z que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre ef monto en circulacién.

De acuerdo con la infermacion astablecida 2n el Prospecto Informative v el Contrato de
Fideicomiso, ia relacion de cobertura establacida para el total de valores emitidas ¥ En
circulacién en fa fecha det tercer trimestre de 2022 as de 110% en caziones de
préstamos con garantfa hipotecaria y 200% en el valor de los avaltos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién a |a presente emisién, confirmamos fo
siguiente:

a) lLas Series BC, BN, BC, BP, BQ, BS, BU, BY, BX, BY, BZ, CA, CE, GG, CD, CE, CF,

GG, CR, CI CJ, CK y CL cumplen con [a cobertura indicada.
h) Las CM.CN, CO, CP, CQ, CR, C8, CT. CU, CV y CW se encuentran en proceso de

registro y cesion cumpliende con los 180 dias previstos en el contrate de Fideicomiso,

TRIMESTRE BE JULIG A SEFTIEMERE - 2022
MONTD BN
FECHA DE FECHA MONTD . COBERTURA | VALDREN [CORERTURA
SERIE NEMOTECNICO EMISION [VENCIMIENTR | COLOCADD PR“'{E#;TDS 154) AVALLDS 1%
B HMETOEODODATZAL ¢ 36/D7/2020F 7807 2023 HIDAGAAD
BN |HMETOZTSOCEG2ZN | 3071042020 | 3071072022 530,000.00
B HMETCF7E0010220 31152020 | 2971072022 1,500 000.00
BP HMETCF 750001251 2a/o/202: | paf01/2023 | 188000000
BEQ FHMETO7 T E0A02 220, 15023031 | 150272023 A28 L0000
BS HiA ET7600003235 Qa/08/3021 | DB/OS 2023 L4584 0O0.07
BL) HRIETO7500004 2 3L IDAI03] | 13042023 | 1500,000.00
oy HWMETOTSOAMIZZaY { 24f05/2021 1 24/05/2023 | 1,000.200.00
B HWIET 07250007 23X 01/07/2021; 01/07f2083 § 1,300,000.00
BY HMETCFSOOGITERY 10/07/2021 | doyndfanas B 1,500,000.00
ET HWETRY250007237 W22 | 20407 2023 BAC,LA0.00
ch HMETOT250007 254 QEMOFFA027 | 2650772023 | 1,893,000.00| 25,088, 514,70 110% 45,532, 652,60 2005
| .8 i HMETO7S00ODEZZE D3/05/3021 | O3/08/2023 & 028,000.00
s HRETOFSO0O0A23C 15/09/2021 | 15/00/3028 634,CO0.00
co HWIETOZE0A010250 01030 | 205102023 1,000,000,00)
CE H EYOAIDO012 23E 130122021 ¢ 131372023 1000, 000,00
CF BEMETOETSOAIEEIE 20122021 ¢ 20/06S 2023 300,000.00
. HMETOEYSODO723G | 26/01/2022 | 25/07/2023 400,060,090
CH HMIETOF25000125H 20152022 | 27/013035 SA0.000.00
cl HMETOFCANNN2 A 230202022 | ml/casanad 500, 000.00
2l HMETOT 0O000325) O7/03/2022 | O7/03s202s B, D000
K HMETOS7E00324K O1/03/2022 | 0F/037202L f50,000.00
ct {HAETHESOIME2 31 11/03/2027 | 13/08/2023 500,000.00
22 741,060.00
€W |HMETORECODGAZTM | Deymeszozal  osfod/7027] Loro,poooo
oy HRETO7000094 24N 13/04/2022°0  1sfMdia0zal 1,000900.00
oo HWETOESCOOIEZ7D  : 09/05f2033;  09/06/2027] 1,000,000.00
CF HMETDREZ00C0323P A2NTIANE2] 220972023 SB5.Q60.00
o HMETRTSA0N0E 241 11/08/2022)  1L/06fE0R4]  1,897,000.00 . L, .
CR_ IHMETCTDODODEZSR | 14/08/2022]  11/08/202a] 3.000.000.a6] - Procest de registo y “’f“’"’ “"':’ :g_"“_ 18D dizs
€5 HMETO7S0000E245 | 20/08/2022|  2070B/2024|  500,000.00 contempladias en ef contrato fiduciario
T HAMETOT25000825T O2/00/200%|  02/09/2024| 45 DOC.0A
[WW] HRETO7I0000S240 08/09/2023 | 00/09/2024)  350,000.00
C HMETORALANNS 26 21/09/e033]  21/0%/2026)  350,000.00
i MMETO7EDI0I02AW | 6/10/7022 0B/10/2024 0.0
Totzf de las emisiones en cimulacian no cyblertas 2,647,200, 00
Total de emisiones en circulacion 31,3BE,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Gficina 78
Civdad de Panamd, Replbiica de Panama

Tel.: [507) 306-1220 f www centralfiduciaria.com




-, *

CENTRAL FIDUCILARIA

3in méas por el moments, nos daspedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacidn que requiaran,

Atentarnente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

Y

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Boisa Latinoamericana de Valores, 5.4, {Latinex)

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 75
Ciudad de Panama, Reptiblica de Panama
Tel.: [507) 306-1230 f www . centralfiduciara.cam



CENTRAL FIDUCIARIA

12 de octubre de 2022

Sefigr

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mink Mali El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estirnado Sr. Merrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopeitn del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abrii de 2017 donda se adopta el procedimiento para la presentacion de soliciudes
de registro de valores y terminacidn de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de septiembre
de 2022:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT ~ Emisidn de VCN's por US$42MM Fideicomiso 78-
Q00830

2. Resolucidn (es) de registro del vaior y autorizacion para su oferta piblica, fecha de
la Resolucién, Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacion de términos
y condiciones de! valor; fecha de Resolucion y notificacién de la Resolucién.
Esta emision fue autorizada por fa Superintendencia del Mercado de Vaiores mediante
Resolucion SMY No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014,

3. Monto Total registracdn.
La autarizacion incluye un Programa Rotativo de Walores Comerciales Negociables par un
monto de hasta cuarenta y dos miflones de dolares (US0D42,000,000.00), moneda de
curss iggal de los Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series
a deterrminar, con un plazo de trescientos sesenta (360} dias.

4. Total, del Patrimonic administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria an este fideicomise tiens un valor al 30 de
septiembre de 2022 de diez y ocho millones cuatrocientos noventa y nueve mil ciento
ochenta y un dblares con diez vy nueve centésimos (USD 18,499 181.19).

5. Indicar las Series gue cubren el Patrimanio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado las siguientes series que cubren actualmente el
patrimaonio del fideicormiso:

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficing 7B
Ciudad de Panama, Replblica de Panamd
Tel.: (S07) 308-1230 f wwnw.centralfiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

SERIE NEMOTECNICO MONTO DE
EMISION
FV HMET0700001022Y 500,000.00
FU HMET0750001022U | 1,000,000.00
GC HMET0650001122C 500,000.00
GA HMETE2500012224 | 1,000,000.00
Gh HMETO700001222D 725,000.00
GE HMET0650001222E 700,000.00
GF RMET(625000123F | 1,575,000.00
GG HMET0625000123G 800,000.00
GH HMETO625000123H | 1,221,000.00
Gl HMETBE25000123 650,000.00
GL HMET0625000123L | 1,000,000.00
GK HMETD625000123K 575,000.00
GN HMETO650001222N 500,000.00
GO HMET06250001230 | 1,000,000.00
GP HMET0625000123P 600,000.00
GQ HMET06250002230, 500,000.00
GR HMET0625000223R 500,600.00
(35 HMETD6250002235 | 1,600,000.00
GT HMET0625000223T 250,000.00
GU HMET0625000323U 500,000.00
GY HIWVET0650000323Y 550,000.00
GW  |HMET0625000323W | 400,000.00
GX HMET0625000323X 750,000.00
GY HMET0625000323Y | 1,400,000.00
G HMET0625000423Z | 1,000,000.00
HA HMETO625000823A 600,000.00
HB HMETO675000823B 506,000.00
HC HMET0625000923C 300,000.00
HD HWMET0625000923D 200,000,060

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lowis y Calle 52, Torre ADR, Piso 7, Oficing 7B

Ciudad de Panama, Replblica de Panama
Ted.: (807) 306-1230 / www.centralfiduciaria. com
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6.

10.

11,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de fa Fiduciaria}.

Confirmamos que Ios bienes fidefcomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose Ja composicién de los bienes fideicomitidos {identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de fos bienes cedidos al fideicomiseg).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en sy totalidad
por 300 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion da los bienes fideicomitidos,
No existe concentracidn, salvo que todos son créditns con garantia hipolecaria y pagarés.

Clasificacidn de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son crédifos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 v 170
meses.

Si los bienes fideicomitides son pagarés, ciasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, moroses, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segin establece ef confrato de fideicomiso entre |as partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verfficacion, se solicita al Emisor el reemplazo del credito con
maorosidad mayar al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en e! contrato de fideicomisa.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso lagal de panarna.

Los bienes fideicomitidos estan en délares de Estades Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12.Indicar Iz cobertura histdrica de los Gltimos 3 trimestres.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 76
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(Trimestra octubre a diclermnbre - 2021}

Monto en
FECHA BE FECHA MONTO Valar en
SERIE
EMISION |VENCIMIENTO | cOLOCADO Prf;t:;;“ Cobertura (%) | swalos (usp) | SoPErtura %)

BT 08/01/2021 03/01,2022 T45,000.00
E& 2xind/2031 17/01/2022  1,000000.00
OR 25/03/202% 25/01/2022 575,000,600
pZ 25/01 2021 2000172022 200,000.00
EB 1040272021 05032022 2,000,000.00
EC 10024202, 05,/0372022 840, 000,00
ED 100272021 05/02/2022 160,000.00
EE 18/02/2021 14/02,2072 &0, 000,00
EF 26022071 21/n2 /2002 Da,000.00
Es 2E/02/2021 21/02/20%2  1,000,000.00
EK O4/03,200% 23022022 1,508 000,00
EJ G5/D03/2021 28/02/2022 50050000
EL 12/03/,2021 O7f0%/2022 A%8,000.00
EM 15/0a/2021 10/03,/2022 A4%4,004.00

EN 21/03/202) 16,/03/2022 £85.000.00( 23,850,017.73 1017 43,301,670.57 200.0%
EC 01/04/2021 2703/ 202 Z20:0,006.00
EF Dg/n4 /2021 30032022 200,000, 00
ET 08/04,202 1 0z/n4/2022 F48,000.00
ES L804/2021 04042022  1,400.000.480
EL 21/04/20%1 16/04,2022(  1,000,000.00
EF. 25/04,/2021 20/04/302 7 100,000,600
EX 03,/05,/2002 2BMNA2022 1,224.000.00
EX 14/05,/2021 09/05/2022  1,000,000,00
Fio 21082021 16/05,/2022 A00,000.00
FB 25405202, 200082022 110,600.00
FE 09/oe/2021 Od/0B,2022 500,000,006
Fi3 16/06/2021 11/0E/2022|  1,000,000.00
FH 23/08/2021 18/06/2022( 1,000,000.00
FF 28/06/2021)  23/08/2022]  500,000.00

Total de emisiones en circalacidn y
con garantia cedidas al Fideicom|so 21,649,000.00
El LE/AT 2021 TR0 2022 200,000, 00
FK 24072021 20/01/2022 FETF, 000, 00
FL 2B/07/2027] 22/07/20220  1,0008,005.00
i 18/0872021 13/058/2022 S0, DO 00
FI DE/09,/2021 AR 20D E00, Don, 40
FaQ 06/08/2021 D8/03 /2022 251,000,00
F{l 2070852022 15,/08,2022(  1,000,000.00
FR 22/09/2021 17/00/2032 T4 5 Q000
FE 01/10/2035 A0 R0 500, 000,00
Fs 021072021 27709732023 450,000.60) En pracess de cesitn v registro, dentrs de los 180 dias
T 057102021 A0/Re 202 L0, 800,080 contemplados =n el contrate fiduciana,

P orAL0fR02T D0 2022 500, 0003
Cax 15/10/2G21 12/D4/2033)  2,000,000,00
FEI 1771072021 127102022 2,000,000.00
i 29/10/2321 26052022 SO0, 00,00
i 17/712,/20020, 1E/O5/2022 S40,3:00.03
= 231102020 21/05,/2022 S00,000, 00
6 RTL1R 2021 25062032 4B0,000.00
S0 01272021 26851152022 500, 000.00
[ 16/12/2021 11732720232 295,000, 00!
Total de Emisianes 2n clroulacidn no | 12,397, 000,00
Totat de Emisiones en Crculacicn 24,046 00000

UrbanizaciGn Charrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
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TRIMESTRE DE ENERD A MARZQ - 2027

SERIE NEMOTECRICD FRCHA DE FECHA MENTO ;:gspﬁomi:; COBERTURA| VALGR EN | COBERTUR
EMISION | VENGIMIENTD |  COLOCADO (UsD) [%] AVBLGDS A (%)
ET K ETCT00C00423Y IEMFFA0ICE  25/0T/T0E T4E D00
£ HMETO7OONO0E22 S WfcT0n  efnrsana]  Lanoinoo.an
El HMETH?EO0R04 221 1ycafaoan)  1/esanez]  1e00.000.00
£ HMETOE? 500422 R 09,/05/2020]  no9f09/a027 100,000,00)
Ex HIWMETOF (C000az 2y ZA/09/2020)  RESOE/2023 123400000
EZ HIET 7 250005222 g2fi0a0en)  opoei2ozz]  1,000,000.00
FiC HIMETCETSOO052 21 ozfigiaeel  cafomiRCd £00,000.00
FB HMETOTCIIN0522A DEMGS20IN  Gaf06 2022 113,4000.06
EE HMETOTONCOEZ2E 18009 1gr08 022 SOO0,000.00] 14,576, 762.47 11 %533,924.05 | 227w
Fa HAVETORSLO00S22G 28010/2020)  EefORsaazzE 1,000,000.00
FH HAETOTS0000622 4 ae/a0f2020)  A0S10/2022]  1,000.000.00
FF HRETC7OCO062 2F 2zfufanenl Bsf1ndaoez SOR000EG
EL HMETQETS0000T 2L Af01/2024F 25701 2028 000, 0CC.00
Fr HMETOETSOO0E22N: 15/02/2021]  15/02/2029 00,0000
FN HMETIETS000EZIN a0fnai 2011 207N 2022 504,000.00
ik HWETOT2E0000220 LE/c3/202a)  0ME10EAl A.Co0.00na0
PR HAIE TOB TEO0082 2R 12/04/3021)  1Pf0ea023 243,C040,00
Total e las emisiones en cirmlacion ¥ Lo parntias cedidas al
fideicomiso 13,027.0C0,00
| ___Fs Hiv ETCEEN00092 25 0zfa0/3021 | Ereosiz0zz EN0,060.60
T R ETORSO00092 2T 0550721 | A0/o9/2022 SO0, 00000
Py HMETOTCIEOL 022y OF1/2021 1 02301077022 500,000.0
FX HMETDRCO0D0422% 15/1072021 | 137047302z 1,0,000.00
FU HAIETOFSOO010230 17/10/ 2071 12162022 1,0C0,C40.00
P HMETORZEODGEZ2W | 2sfandzozn | zefoair022 S00,G04,00
FY HMETREES0AN5 22y 17/11f3023 | 1670572022 S0C,000.0)
FZ HRAETRE00OO0E2 22 231172021 | 21505720732 506,000.00
GC HhETCGES00011230 0173303021 251172082 £00,000. B
BA EMETE2500052224 IB/I3/2021 | 1A110/2027 255 00C. 00
4] HMETORCONM)E2 2R 27/12)2071 | 25f08f00: 45E, 000_0e
| __&E HMETE N1 Z22E 05/05/2082 | 2Ef127rmaz FEL00.40
a0 HMETO7CONNLER2 D 03012032 29122023 35,000,080
&F HVIETOE2 500 LEAF CE/TL/a0as | C1r03/i023 1,575,000.00)
G& HWVIETOE 230061235 13002022 | p1/08/2023 BO0L0,00 ) . .
G IAVETDEZSOO0LIZH | 14/00/367: | 09/00/2073 | A2Licogo| o Procese de registray essidn, dentro de los 120 dias
6l |HMETEseonlis | 17/0177020 | 12/04/20%3 850 000.00 ¢antempiados en ol contrate fiduciario
Gl HM ETCE00000722) 2efmnanas | sefoESanze FE7 OCO.CO
GL HIM ETREZSC00123L 31/01/3073 | iR/0LS202% =83, DB0.C0
ik EMETORISOO0122K 260072022 1 20/0L/2023 575, 000,00
G AMETOSSO0007220 1 27/02/2022 | 2807200z S0:,000_00
s HMETOESONBL2ZAN § 28/01/2002 | 24/12/7022 560,000.00
[t HMETORZE 005230 oefoajoxz | oans0l/7ed 1,0C40,000.00
GP HMETOE2EI0GLESE 050272023 300178053 G5E,CE.00
cla] HWETOE2S0a02230 /03028 | mefheranza 455,000,040
GA HhEET LG 250002237, palfikljairal 1E/02/2023 500,000.50)
G5 HIETLAZS0002235 TRfaAA | 23fnR a0 1,507,000.00
GT HMETOEZS000223T 05/03/2022 | 1R/DF/2023 250,000 GO
=] HMETDEZSN00Z23 0 07/03/20%7 1 2sfnalonas 300,000_00
= HMETARIC0N02323Y 1i/ogfanze | osfnafcaa S50,040.00
= HVETOBZEO00323w | 15/03/2002 | 1c/D3/z023 E60,600,00
Total e laz emisione: en cirmulacian ng cablertas 21,624,000,00
Total de epaisiones en circedacion 24, B51,000,00

Urbanizacién Obarric, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Dficina 7B
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TRIMESTRE DE ABRIL & JUKIC - 2023
FECHA BE FECHA MoNTo | ONTOEN coBE:mJRA! VALOREN [COBEATURA
S NEMOTECHICO EMISION | VENCIMIENTS | COLOCADD PRES;TGS 1%] AVALIDS (%)
L [MMETORTSOOOGYZAL | 287zl ayvfaeaz]  1,000,00000
4 |HMETORTS000E23M 180082071 13/0R/2022)  600,000.00
PN |HMETOSTS0008Z2M 050572021 30/08/2022)  %00,000.00
FG {HMERYIS005220 Wf06/2021|  15/0872022] 1,000 000.00
FR IHMETOGTSO00922R 220082020 33/08/2002] 845 00000
B [HMETOBS00D9225 G220}  27/99/2022] 50000000 1058202436 13 | 2283238l 285y
T |[HMETOBS0GD0923T 0S/10/2021]  30/09/2022f  500,000.00
FY  |[HMETO?ODOGIOZY OTA10£2021)  02/10/2022]  500,000.00
FU HMEFO7S0001022 0 A0 13440/2022| 1,000, 000,00
60 |HMETO6SODMTZC 11122003 /112007 s0000.00
GA  [HMETE2500012724 i6im1 Dz Lo0oomoe
Tekal de las emisiones en circufa Gdh ¥ con garantias cedidas al
fidaiconise 7,545,000 00
TRIMESTRE DF ABRIL A JUNIG - 2022
MONTO EN
. FECHA DE FECHA MONTG COBERIURA| VALOREN |COBERTURA
SEREE NEMOTECKICD EMISON | VENCIMIENTO | COLOCADD FHE['ETDS s} Avatlos {%}
G0 CHMEFOFOCOGLX22D 0312002 M0 72500000
BE  iHMETSS000I222E {503/2028  B/D/am| 7020000
GF  |HMETOS25000E23F 08012603 01AR2023| 157500000
| 6] |HMETOSM0000722] L2093 16/074200  7ERO0GAC
GG |HMMET0625000123G 1301200 mpeAeEl  soomoem
GH  |HMETD525000123H 1400/ 03012603 1.221,600.05
Gl HMEFOG5080123| 1010200 1082073 5630000
_____ 6L {HMETORZ5006123L 2032005 15/00/2023)  933.000.00)
6K [HMETQ625000223K RO 200472003 57500000
G [HMETOSSHOEZIM DN R0 s0000e0n
GN  |HMETDGS0001222H w0 M| So00000 X . .
60 HMEWRSOMII0 | 050wz 300017003 igoopoagy M Proceso deregistray cesion, dentro delos 180 dias
P HMERGISOGOIBF | OSmafar|  mmifen| emednio cxntempledos en ¢l ontrata fiducario
GG HMETDASO0030 14020200 (30272023 50600000
| GR|HMETOS3SOO023R M0 15/002023)  530,000.00
GS  |HMETOG250002235 2if0nomy) | RM02/200%  1597,000.00)
GT  |HMETOS2S000223T 05/03/202] Al 25000000
B |HMFTBASI00323E) 07/632022)  A320e3l 500,000
GV [HMETOSM000323Y 103/20%2)  06/0342003)  550,00000
GW  HMETDB2S000323W 15/03/2022)  #0/032003]  400,000.00
6X  ;HMETBAZS000223¥ 030047202 29/03£2023| 74300000
&Y |HMETO525000323Y 040472622 30/03/2023|  1400,000.00
GZ  |HMETOB250004237 160402022 10/0402023  9%0,000.a0
Tokal de las emisipnes en tradaddn no cublertas 18,061 000,00
[ Total de emisianss en draudadon 26, 00,00.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis v Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA
13. Detallar la refacién de cobertura establecidz en el prospecto informativo ¥ la que
resulta de dividir el Patrimonio dal fideicomiso entre el monto en circulacion,

De acuerdo con la informacion establecida en el Praspecto Informativo v el Contrato de
Fidetcomiso, [a relacidn de cobertura establecida para ef total de valores emitidos ¥ EN
circulacion en [a fecha del tercer trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
prestamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallios de jas propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emisién, eonfirmamos lo
siguients:

a) Las Series FV, FU, GG, GA, GD, GE, GF, GG, GH, @1, GL, GK, GN, G0, GP, GQ, GR,

@8, GT, GU, GV y GW cumplen con la cobertura indicada.
b} Las Series GX, GY, GZ, HA, HB, HC y HD se encuentran en proceso de registro v
cesion cumpliends con los 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

TRIMESTRE DE JUUD A SEPTIEMERE - 2022
I MONTO EN
FECHA DE FECHA MONTS s COBERTURA | VALOREN |CORERTURA
SERIE HEMOTECICD EMISIGN  § VENCIMIENTD | COLOCABO P“E‘ZTS‘LTQS ) AvaLios (%]
P HMETOFCCHIGI2 2 C7f20,02), 03102022 &L0,00C, 00
FLi HMETT7SGE02E0 171072021 13/10/2027 100,000,000
an HRIETOSE0A0 11220 012201 25112052 AlIGLCA0.G0
[, HMETEZS0O01Z224, 16¢12/2021 1/12/2002 1,000, 0000
ab HMETO7OCO012220 037012032 51350 85, 600,00
GE HWETIEE0001222E 0hf17 2022 212 a0 J00,000,00
aF HMETOR2SIG123F 080120 1/03/ 2023 1,375 0C0.00
fafi HMETOR2S000 1235 13/01,/202% {01/08/2023 200,260.00
aH HMETOR25000123H 1&f01/2022 080172023 1,221 26000
il HMETOBZS0001231 17012022 13012032 630,200.00
al HMETOE25CO0123], 2:/01/2022 161,223 1,000,000 00
GE HMETOB2S000123K 2508130732 200172023 575,000.00 TEA1EL19 11L% 33,565.085.47 2%
Gul HMETORS00012223 28/03/2022 2N 30000600
G0 HMETDEISO0)1220 CE/0gf2022 002023 1,000,00C.50
af HAMETRE2 50001238 05/03/2027 /012023 BOOLCRICLGD
=0 HIETOE2S0002230 1470272022 503,023 &00,00.00
@R HIAET 0525002236, 2022082 | 15/00)2033 500, L0 00
O3 HMETOE50002235 270022077 /02 2083 LA0C, G000
aT HRMETOEZH0002237 D503/ 2022 28/02/2003 A50,C00.00
Bl HMETDRZEON03Z3L 7fa ez 02/03 2023 500 GoR.OG
G\ HMETOREO0O0323 1174132022 0G93/ 2043 550,000,00
W AMETOEIS0NCAATN | 5f08/ade | 1032023 400,000.00
Total de las emisipnes en cirlacidn y con garantiag cedidas &l
fideicomise 16,646, 000,00
X HMETIR2S0I03 23X J3/0452032 29403512023 TA48.060.00
53] HMETORIS0INI23Y naafieaz 30032023 1,400,900.00
jerd HMETOR23000423L 60412022 31408 025 H%G,-DED.D:I En proceso de registro ¥ cesin, dentro de fos 196 dias
HA HMETOE2SCONR2 3N, 308 2022 08/08/2023 320,000,00 contemplados en e cantrato Fduciario
HE HMETOETEE0NAI35 30foafa0a  2508f023]  500,000.00
HC HMETRE2EIGN923C 23052022 18/ 023 300,000,060
HF HIET G2 a0000230 0082022 250082023 200000
:Total de fas entisionas en circulacldn wo cubiertas 4,452 000,00
iTotal de emisiones en droulacion 21,134,000,00

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficing 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

Sin mas por el momento, nos despedimos v guedamos a la orden para ampliar cualguier
Atentarmente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A,

s

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cC: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinex)

Urbanizacién Qbarrio, Avenida Samuel Lewis v Calla 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
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CENTRAL FIDUCILARIA

14 de octubre de 2022

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall Ef Cangrejo, Flanta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de {a Circular SMV-21-2017 v como resultado de la adopcion del
Acuerdo N* 3-2017 de § de abrii de 2017 donde se adopta et procedimiento para ta
presentacion de solicitudes de registro de valores v terminacion de sus registros, se
detalla lo siguiente al 30 de septiembre de 2022:

1. Nombre del Emisor:
HIFOTECARIA METROCREDIT — Emisidn de Bonos por US345MM Fideicomiso
78-00045.

2. Resolucidén {es} de registro del valor y autorizacion para su oferta piiblica,
fecha de la Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de
modificacion de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucion y
notificacion de la Resclucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resclucion SMY No.897-17 de 22 de diciembre de 2017,

3. Manto Total registrado.
[a autorizacion incluye un Programa Rotative de Bonos Hipotecarios por un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de delares (USD45,000,000.00}, moneda de
cursa legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a deferminar.
kI Programa tendra una vigencia de diez (10} afos.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
£l patnmonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
30 de septiembre de 2022 de treinta y tres millones novecientos sesenta y cuatro
mil cien ddlares con sesenta y dos centésimos (USD33,964,100.62).

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samus] Lewis y Calla 58, Torre ADR, Pisn 7, Oficina 7E
Ciudad de Panama, Repiblica de Panamd
Tek: {507} 306-1230 f www centralfiduciaria,com




CENTRAL FIDUCIARIA

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso,
Para esta emisién, a la fecha

siguientes series:

_Ejr_a corte de este reporte, se han ofertado las

SERIE|  NEMOTECKICO |MONTO DEEMISION| | SERE{ NEMIDTECNICO | MONTO DE EMISION
G |HMET08000005236 zot00n] | b6 [HMETO7S00005736 500,000.00
AE_|HVIETOB00001022F 30580000 | DH [HMETO750000523¢ 800,000.00
AG |HMETO800001122G §00,000.00] | DI {HMETD725000L23 450,000.00
AP_|HMETOR00000123P 50000000, | DI [HMETO700000223) 1,000,000.00
AR [HMETOB00000223R 50000000 | DK [HMETO700001223K 500,000.00
_ AU_JHVET0800000223U 100000000 | DL [HMETOS750008231L 500,000.00
AW [HMETO800000223W 75000600 | DQ_JHMETO7250003250 250,000.00
BJ|HMETO750002022) 100000000, | DM [HMETOR50000923M 500,000.00
BK_{HMETOT25000223K 500,000.00 | N [HMETCE75000324 500,000.00
. CD_JHMETO775001022D 50000000 | DO |HMETO7000003250 1,000,000.00
O |HMETO800000523) S00,00000] | DP {HMETOS75000324P 850,000.00
CK_|HMETO775001022K 1000000000 | DR [HMETO700000424R 1,000,00000
CL{HMETO775000122L 1,000000.00 | DS THMETOB50001023S 500,000.00
N JHMETO775001222N 1006,000.00 | DT |HMETO7000004247 1,000,000.00
CO_[HMETOT750012220 1,000,000.00 | DU |HMETO7000005241 1,000,000.00
CQ_|HMETO7750001230 1,000,00000{ | BY |HMETD700000824Y 500,000.00
CX_[HMETO775000123% 1,100,000000 | DW [HMETO750000824W 350,000.00
CR_[HMETOT75000123R 50000000 | DX JHMETOT00000824) 1,000,000.00
 CT|KWIETO775000223T 200000000 | ¥ |HMETO700000224Y 550,000.00
OV [HMETO775000223v 35000000 | DZ HMETO7500008247 500,000.00
CW [ HMETOBG000224W 400,000.00] | EA [RMETO7500008244 500,600.00
€2 |HMETO7500011227 S0000000; | EB_[HMETOR500008278 1,000,000.00
DA_{HMETO7500012224 100000000 | EC HMETOTS0000924¢ 1,000,000.00
DB [HMETOTS00004238 506,00000] | ED |HMETO700000324D 300,000.00
DC_HMET0750000223¢ 500000000 | EE |HMETO7S0000924F 1,000,000.00
DD _|HMETO775000423D 50000000 | EF |HMETO700000324F 250,000.00
DE |HMETO750000423¢ 700000000 | EG [HMETO7000004246 200,600.00
DF_|HMETO750000423F 600,000.00

Urbanizacion Obarrie, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pise 7, Oficina 78
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b.

10.

11.

12.

Indicar gue los bienes fideicomitides se encuentran debidamente endosados
a su favor {(nombre de la Fiduciaria}.

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente
endosados a favor de Central Fiduciara, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos {identificacién del
nombre de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes
cedidos al fideicomiseo),

La cartera de fos bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su
totalidad por 823 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria,

Indicar si existe cohcentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son creditos con garantia hipotecaria v
pagares.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segtin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, efc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscifan entre los 120 y
170 meses.

Si los bienes fideicomitides son pagarés, clasificarlos segdn su calidad de
cobros {corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias 0 mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del
credito con morosidad mayor al plazo estabiecido en el contrata. En la actualidad
todos Ios créditos cedidos se encuentran dentre del rango establecido en el
confrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curse legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dolares-de los Estados Unidos de América que

es la moneda de curso iegal en Panama.

Endicar la cobertura histarica de los dltimos 3 trimestres.

Lrbanization Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 52, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE QCTUBRE A DICEMBRE DE 2021

FECHADE | FECHA | MoNTODE | TOMOEN | o rug | VALORDE COBERTURA
HE | Bsion VENCMENTO!  EMisioN | TS 1%) AVALLLS %)
fUSD) fusD)
£ Loofosjants]  eafosf022)  1oe.000.00
G | oo/osfms| 09/05/2003) 25000000
|| 150500080 16/05/20220  500,000.00
K| 25052088 0022 50000000
R S
N | wforpos! orfnfonl 0000000
U | 2jos/0i8]  2/082022) 50000000
A G efospois|  2ef09f0z  sooon00
A | a0 2sf0i02 30000000
AG | aynfamsl ayupon! 60000000
AP | 2foiantel  2af01/2033  500,000.00
AR i3z 1/20n]  s0e000.00
AF | 130zfam0] 130013 100000000
AW | phoel o3 7so0o000) 4777099594 11143 [ s 7aa7eeTs| 20000
A7 | 803018 28632022, 1,000,000
Bl | 1s/10/2019)  16/1892022]  1,000,000,00
BK | 03/02f000] 03/020m| 90000000
BL | 2zjoafmn0| 22032022 50000000
BM | 280302020 280320220 1,890,000.00
BN | 05/04f2020] D5/04/2022)  1,000,000.00
BO | 120802020 12/0gf2022)  500,000,00
BP 270402000 27/0af2022  2,000,000.00
85 | orjosfaon0|  os/o7/2022)  s00,006.00
BT | 13/pm0l 130y 50000000
BY | 14/08/20200  14/08/2022  1,000,000.00
BW | 24/08/2020)  24f08/2022] 1,000,000.00
B 27jo0a| 2708073 500,000.0
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE OCTUSRE & DICIEMBRE DE 02t
MONTO EN YALOR DE
FECHA DE FECHA, MONTO DE COBERTURA COBERTLRA
SERE EMISION | VENCIMIENTO EMISION PRESTAMOS (%] AvaLos %)
{UsD} {usD}

B 03/09/2020!  D3/on/a02i  1,000,000.00

BY 11/0a/2020 117082022 288,000.00

Bz 12 /87020 07122022 S00,000.00

Ch 19,/09/2020 18/08/2022 A, 000.00

CB 20,09/ 2020 20/0342022 498, 000.00

o 25/00/ 2020 26/08/2022 200,003 50

1] naj10/2420 04,/10/2022 500,000,600

cE 1271072020 1H0Ef 2023 350,000.00

CF 10/10/20200 19/08/2022 300,000.00

(e 231072020 23/oala022 &00,000.00

Ct 2311072020 23709/ 3022 S00,000.00

LH 061152020 OB05/20237 930,000.00

CE 19/11/2020 10/19/2022)  1,000,000.00

CE 19/11/2020 19/11/2022 988, 5¥0.00

Cha 23112020 23/11/2022  1,000,000.80

CH 18953 202D 19/12/2022 995,000 .63

0 2101212620 12/21/2023 960,000.00

(o] 215012021 2ED2023|  1,000,000.00

(e d 29/01/2021 uflfaees|  1,100,000.00

CR 30/012021  30/01/2023 S00,000.00

Cp on/0d/2021 05,/04,/2022 A60,000.00

T lafozrz021 13/02f20231  1,%14.000.00)

Cy 15/02/2021|  15/0Bf2022 BE0,000.00

Cif Frimziang] 270272023 A2540,000.00

C 270330 37/02/2024  400,000.00

or 204032021 a0/23/2022 500, 000,00

(k1) i 20/03s2021 A0/12/3022 896, 000,00

B /032021 2&04/2028 alJC,0. 00

i 25/03/2021 26/02/2023 4582 000,00

cn 15/04/2021 15/04/2023 500,00G.00

[E 25,/04/2021 25042023 F00,000.50

aF 217052001 23/0472023 594,000,053

G 2u/08/2021|  29/D5/2023 492,000,543

0 28,/05,/2021 2970542023 BO0,000. 0

o 30/0&f2021 0072023 430,000.00
Tatal de Emisiones en Cireufacion y con
garantias cedidas al fidelcomise 42,872,000.00

Dt DB/11/20211  D2/OR2023 aey1, D000 Er Proceso de Cesidn y Registro, dentro de los 120 dias

DK 2371272021 237122023 0.00 comtemplados en | Cantrato de Fdsicormiso
Total e Emisiores en Ciroulacidn no
cuhiertas 991,000.00
Total de Emisiones en Circutacion 43,853,000.00|
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I " TRINESTRE DF EMERD £ MARZE - S22 “'" -
FECHA DE FECHA MENTO TAONTG EN L mErrra| VOLOREN L RTURA
SERIE MERIOTECHICD EMIZION | vEMCMIENTO| colocapo FRESTAMOS [o5) AVALOOS %)
(LIS (LSt
3 HMIETCTTSLOREZ 2 F b8/05/2008F 03/057 2022 100,000,000
[3 HWIETLEDODODE2 205 0a/05/201B[  as/bsszpes 256, 00,08
.1 HRAETUEEAbODED 3F 16/U8/201E]  1R/05/2032 501G, 0,00
k HLETOS00CODS2 2K #Ef05/2018] A% /0ESA0T3 SO0, OOE. O]
i HMETOSI00002 22 susnsszons]  3asps/zoze G2y, EOC.pg
H HA ETQRODO0NT 230 oevorseonal  p7ronsanan 507, 000.Co
u Hi EFOROGACAZ 23 LT 21/o8/e01a]  sifoasanzal 50,0080
¥ HRA ETTISOCA00T2 7% ZESCHS2002]  25/00/202 S0, A0ET, 00
AE HMETOEOOACL TS E 25/10/2018]  zefrespoge 3CO,000. 00
A HRAZTREDODD L] 2 205 azfiiszocal  zaii1se0zd) B0, a0,
AP HMETCEOONAD1ZZ P 22/01apia]  sainsanE3 300,000.00
AR HMETDEDIDODZISE, 15f02/2009F  19/027/2003 5 B, D0, O
ALl HMETLECALA0I2 2L 13/02/2018} sasnoofeezz|  1,000,000.00
A HMETOSCOmID 2 3y 2FBF2NE] 2T 0a 3023 L, Db, 0o
B HMETO7SA00102 ] 15/20/2010) 167200208 2F 1000 00000
BE HLETF 2EOQNZ 23K, 03/ o2snzirneE OO0, Lo 0]
BH HMETO7S0000422M 05/04/2020)  ASF0a/3022]  0,000,COR, 0
BO HIAETATSHO00422 0 12¢0eie080] 184042022 500,000.00
BFE HM ETO750000423p 270820200 27043020 06, 000.Col
BS HrA ETO7TSA0AR TS OF/DEf2020] a7 a2 S0, 00000
B HREFQ77SOD0R22Y aroeszoze)l  1d4j08s2022] =003, 0600
[ B HRALTOr FSaLAgzaw Faroeszozn]l 24082023 1.a0a,a00, 00
BL HRAZTOFFSRGOAZ 2L arGeznet]  F7f0R/2022] 500,000, 00
EX HEASTRZ #500082 2% Do E0Rn]  Oas00se0zal  1,080,000,a0
oY HIWVIETETSUDNREZZY 1y/oesee|  a1/oespogz] 30000000,
SZ HMETDF 75000722 rzsperznze]  oFfafennd) 00,0880
[ary HRAET BT T SOODER 25 16/09/3030F 1&/0E/ 2023 F00,000,00;
[= HRETDF FSO00&I 2 2EMO5/2020F  IE/0R2027 246, 000,00
co HMETEY FSDI10R Z0 0aS10/20200  aas10/708 5a0,000,00,
LE _ |HMETO77SCOCEDRE 13730/2020]  17/0E 3022 PrE e [ T 1 ¥9,122,606.45 2o0%
CF HRETIT P ELODSZRF 1945020000 1075 00 206,000,001
[=<] HMETO7 750008220 PENE T Ter L =T e e 500, COE. 0
[ Hr ETASO0A0aS S FET R R 800, G060
LH HMETI7 Z5000522H osfiis2020]  bEsossangz 050, Lo C0)
1H HMETOT 750010232k, 1%/ 11,2020 10,/15/3022%) 1,000, 60003
[=3 HMETO7 750011221 1gpi1s2020]  14537,/2023 92K, 000.CO
[t HA ETO7 75a08 220 Al 2020 2301172023 1,000,000 B0
=0 HIM ETR7F SO0 222 1g/13re020]  1971%/9937] ags nog. ool
o HMETOF7S004 23 *f1zizoz0]  17/31/0002] QLA, 0000
o HRMETDFISADg123 0 L0100 Arfoasaaial 1ona,noa,ng
N HEAETOF 75000125 2a/oaf L] #sfalseozs]  1oaoo.000.00
R HRASTOYHEAENIZSR I0/0L 202 g0/01, 2053 EB,400, g0
cP HMETRZ 25000422 P 05/Cax021] 0=l P0R7 460,000,000
T HbAST D rEMLOEa ST LEipfenzal  aafopfenra]| 2 ooo,acdan
o HMETDZ 7SR00E22Y 1570272021 AX/ossroed) 500,000,
[T HMET BECORA 24 arsozszozal  z7ioedzozal 400,000,060
=1} HMETRF 7ERO022 3% 27/02/2020F  27r0r a0z 350,0C0.00
= HMETLRZSO00113%2 anaseekal  dhd0/2033) 0000000,
[l HMETEYSA0A1 2224 20/03/2020F  30/12/2020 G, D06, A0
=B HMETO7S000042 35 2403 fa0a1 Taft 7023 580,000,00)]
[ HMETOFSALO0OIASE 26/03/anzal  asiozsa0as 500, 006,00
oo HREEETOF FEOODA2 30 15/04/2021] SS/Le7R0RE S0, 0a0, 00,
DE HAETOZ SOC00423E 2E04/2021] ASDASI0RE A0 Da0,00
sl HLETAT S 23F 2L/05/2021) 31/04/2023 B84, LRI, 0]
] HLTETO7S000RS23G 22/05/2021]  20/05/2030 492, L0, 04
oH HMETOZSD000E23H zososs202a]  aasbEsines 200,000, )
e HWETO7 25000123 zosozs2aza] A0 I02E 445,000 00
o) H A ETO 70000 23 Da/11/2025]  02/C8s2023) 1,000,000 0q)

Tetzl de embsiones an drculackdn

43 539,000.00

Total de las emisiomnes en clroaddn v eon grmnkiad cedidas al
fldelcomisa 39,555,000 04
[, HMETOTOCO012 23K 23012200k 22,/12/2023) 509, o5 Co|
oL HMETAETSADOSZ 3L, 13/02/ 2022 13/08,/2023: 500, 0000
[ICL HAETOF250003 250 117032022 11/03/28a%5 A£59, 0000 _ ~
o e e YT 29705/ 203 Smo. 000,00 En progrso di raglstrn ¥ cagidn, dea‘lt:;-le_lns_ 12(h diaxs
DM |HMWETOEZSODTazAN 22/03/2023|  easoaseozd| . Hh0. 06460 rontemalitas ¢n ¢l contratn fidudario
oo HRETOZOCOM03T S5 28,/03/2023 AE/03/ 2025 S8, 000,00
LGP HWETOETSOCOS 24P 2B/ 2022 28/03/ 2084, BA5, 000,00
Toat de las emisiones en dreoulaslén ne eyblarbtas A4.0B4, 000,006

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samual Lewis y Calla 58, Torre ADR, Piso 7, Oficinz 7B
Cindad de Panama, Repiblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfidutiarz.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DF ABRILA JUNIO - 2022

Ciudad de Panamd, Reptlblica de Panama
Tel.: {307) 308-1220 f wiwyw, centralfiduciaria.cam

Urbanizaridn Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficing 7B

HOWDE| FECHA | wowto | TOMO COBERTURA | VALOR BN !cnasmum
SERE NEMOTECNCO PRESTAMOS L
EMISION [VENCIVIENTD | COIOCADD e m| avaulss | m
§ HAETCR000523G | 05/05/2008|  09/05/2023  750,900.90
N HMETOSCC0IT2N | 2mamel g7a000m|  soaconco
by HMEERBOBEOEIU | 282008, 7108022 a0 oo
R HAETORMNING2ZY . 26000/20m8]  26/0502002F 500 009
1; HMETORON00I0Z2E | 25/102028] 50100202 300,000.00
e HMETORCEOE 2226 | s a0sl 2opuafoom|  6lo,co0c
AP HMETOROONOTYP | 2/0/2019: /002003 0, 0000
1 HMETORDIO00223%  A3/62/o000|  13/00/2023 50K, 00000
Al HMETOROM0NR2E | 13/02/26:8] 134022023 00 080
i HMETORCODOTI 3 | Tofozfacas|  Zhioaooms|  76.00000
B WMEFOZSG0GIOH | (67002005 1501020 1000000
B HMETORSO0RZ | 3o oafozna]  sno00000
B HMETOTISO0022S § G7/08/2020 osforfacaal 50000030
BY EMETATIS000A22Y | 14708/200]  1408/2022] 16000000
B HNETO 7500082 Y i:;:-ﬂﬂﬁtllﬂ MOS0 £ G0N0 Wt 1% SEmE 1
B HMETOTZR0C0RU | 7i08famaes 7jcefaom]  soo,cenco ;
B MMEFOTTSCO022% | G3/002020°  C3/08/2022) 1,900,000
BY AMETOPS060622Y | 14/BhmE  1U/msiomn 300000
b7 HMETOTZSONOT2ZE . 1369000 el 50,0009
cA HMETGTTS0008274 | 18/09/200] 1840802022 SCO.00000
o) HMETGZZSO0ORNIC | 26009/3000 260082022 20,000
) WMETOMSOCA0ND | B4f0fam0l GH1050| S
¥ MEFDTISOMBNE | sh0hme 12/tenon| 300000
(5 HMETOY7S0006226 | RA0H00 B3/0810H 50,0000
il HMETORDO0923) ~ 2340000 m3fbjans} 500.000.00
(K HMETCTTSOI002K | 157117208 181250022 1.600.006.00
il HMETGTISONINZE | 15/00/200] 19/50/2022) 68,0000
gl RMETITSOMSM | 23020/2020 230002022 1 MB,00060
N WMEFQPTSOCEZOIN | S/fam0 18/122000) 09500000
[ AMETOTISE020 | 2/ s 5008




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022
SERiE NEMDTECNiCo | TECHADE | FECHA MONTO :;g;fmﬂ COBERTURA | VALOREN | COBERTURA
EMISION {VENCIMIENTD | COLOCADD wspl {%} AVALIDS {2
iy HMETOZ730001230 | 28/00/562,°  20/0L/2623F L.GO0,000.00
cx HMETOTTS0ONIA3Y | 200720210 28/0L/2023) 110009000
CR THMETCIZSCO0L23R | 30/01/2071]  30/o1a0z8|  seo.cono
T HMETO775000223T | 13/02/2021|  13/02/2023| 2,00C,000.00
CY HMETOy7SO00E22y | 15/nz/2on1|  15/08f2022  s8coco.co
o HWETOTPEOCORIEY | Z7/tgjana1|  »afodionzs| 35000000
ow HWVIETOROMODZ24W | 27/63/o02L  Z3fo0/2ia4d 40000000
0z HMETOVS0O1 1222 | 20003/2021.  A0/11/2023F  500,000.00
O, HMETOTSO0012230 ¢ 20/03/2021]  29712/2002|  950,000.00
DR HMETCTSO00D4238 | 24/03/2021|  24/04/2023  SE0.C00.00
b AMETO7SI0ONZZAC | 26/05/2021|  28/02/2023|  SOC00000 PdesELAl I \GR0I023603) 209
EEN] HMETO?75000€23D | 15/04/2021|  15/04/2023  500,000.00
DE HMETDPS0000423E | 25/0d/2021| 2570402003 700,000.00
bF HVETOZSO0OMMRAF | 21fe8/2021|  21/04/2023] 504 90000
DG HMETOTSOO0RS23G | 2305/ 200s:  mofos/a003]  492.006.00
D4 HVETOFSOO0C333H | 29/C5/2021:  29/05/2023F  200,090.00
] HIMETOT250001231 ° 30/08/202):  30/61/2023]  430.000.90)
ol "HMETOTOC000223) : 08711720210  02/08/2023) 1,000,000.90
B HMETLTOR0O1Z23K | 2212000 npaganaal  s00.000.00
DL METCETsCona2 | as/ograner|  13jogjzooa|  seoconon
Total de las emisiones en dirculacién y con gerantfas cedidas al
fideicomiso A3 56L,000.50
s} HMZTOT250002250 | 10032002 19,03/ 1500000
D, HMETIESONC0023M | 207032002 20092003 590,000,00
DN HMETORTEOCOI2AN | 22/030em2z|  2zfoss202¢| 5000000
pe HMETOZONONRIZSE | 2B/C3/20221  28f03/2025| 20300000 £ e redit . dentro delos 120 d
DP HIVETOB730003297 | 28/03/2020  28/03/2024]  adg,ounn| — Frooeon e TSSO Y GRSIOR, dentro e los 320 dias
DR HMETOP00000478R | 05/04/2022. _ 05jC4/2624; 1000,000.q1] contempladas en el contrata fiduciario
D5 HMETORSCODIO3S | 06/64/2072.  OS/10/20230  480,000.00
3] ‘HMETOTICOON42ET 27704720220 2376403624~ 1,000,090.00
ou CHMETDTORCADS A | G9/05/20220 09053024 1,000,000.00
‘total de las emisicnes en ¢irclacidn no aublertas g,579,000,00
Totel de emisiones en clroufadin £01,135,000.00

12. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la

(fue resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en
circutacion,
De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el
Contrato de Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de
valores emitidos v en circulacién en |a fecha del tercer trimestre de 2022 es de
110% en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de
los avalios de l2s propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion
a la presente emisién, confirmamos lo siguiente:

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficinag 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507 306-1230 / www.centralfiduciaria.cam




CENTRAL FIDUCIARIA

a) LasSedes G, AE, AG, AP, AR, AU, AW, BJ, BK, CD, CI, CK, CL, CN, CO, CQ,

CX, CR, CT, CV, CW, CZ, DA, DB, DC, DD, DE, DF, DG, DH, Di, DJ, DK, DL
D4, DM, DN, DO, DP, DR, DS, DT y DU cumplen con [a cobertura indicada.

b La Serie DV, DW, DX, DY, D2, EA, EB, EC, ED, EE, v EF se encuentra en

proceso de registro y cesidn cumpliendo con los 120 dias previstos en el
contrato de fideicomiso.

TRIMESTRE DE JULID & SEPTIEMBRE - 2022

MONTO EN
SERE NEMoTEcco | ECHADE [ FECHA MONTO RESTANDS COBERTURR VALOREN | COBERTURA
EMISION [VENCIMIENTO| COLOCADD D) [5] avaL0os (%)

& MMETDROO0COS23G | 09/0S/2018 | 09/05/2093 | 250.60C.00

AE FMETORODCCIONIE | 2571042008 | 25/10/2022 | 300,006.00

4 AMETOSOOOOII2IG | 33102058 20142622 | 6c,000.00

AP HVIETCAQO00C123P | T3/00/anis | a0imfa023 | 500,00,

AR HIAETBRCOND0223R | 13/02/2618 [ 13702023 ¢ SO0,000.CC

Al HIMETDRCOOO0Z23L! | 137032009 | 1340042023 | 190,000

A HMETOBGCO0DZ23W 27A00/2019 | 27400/2073 | 7R0.CC0.0

Bl HMETOTSO00I022) £ 16/10/2009 | 16/1G/2002 | 5,600,660

3, EMETOTZSGC0223K | 03/02/2000 | 03/02/2003 | 9C0,006.00

(t HMETORZS0CL022D | 0471C2030 1 DaAG/2092 | SCC,000.00

£] HMETOSO0000223| | #3/10/20201 130902023 |  506,000.90

K HYETCTZR001C22K, | 19/10/2020F 20f9/2022 | 1,006,000

(L HMETCTTSA001220 | 3f1002020] 1%/32/2002 § 09800000

CN HVETITTSI002220 | 1903202620 | 18722002 | 906,000.0C

(G HMETOPTa0012220) | 2ifigfamae| 2002000 | st000ct

i} HMETOP730001230 § 20f/2021 | 20000/2023 | 00,0000 BILI0E  UOK \6LESIDJ)  20r
£y HMETDTZS000023 | 297022001 | 290472003 | 2,100,200.00

(R EMETOTYS00I25R |acfon/2021 | 30/61/2023 | 50000600

Cr EMETOFTSOCORIST | 130272021 | 13/02/2023 | 2,000,068.00

ey HMETOTASOGOIEV | 27T/C3/2021| 27:02/2003 | 33000800

W HMETOR000G224 | zjeafaone] anf0afacad | 40000000

v HMETE/SO0011227 | 30j03/2002] 20/10/2022 | 560,000.0

b4 HAETGTSIONIZ224 | J0/03/2008 1 10122022 | 990.000.00

OB HAIETETSO0004238 | 24032000 24/04/2023 | 500.000.00

{ HVETCTS0O00223S | 26032020 | 26/02/2003 ¢ S00.000.00

I HIVEFOTTS0004230 | 18/06/2628 | 15742023 | S00,000.C

DE HVETOTSCON0STE | 28/04/2021 | 25/04/2023 | 7O0.000.C

OF HMETOTSCO004232 { 20/0502021 | 210/ 1083 | S84,000.00

DG HMETOTS0000523a | 29052021 | 29/85/2003 | 492,006.00

DH EMETOTSOCCOSI3H [ 29/05/20%1 | 29/05/2023 | 8c0,000.00

Ciudad de Fanamd, Repdblica de Panamd
Tel.: (507) 306-1230 § www.centrafiduciaria.com

rbanizacion Obardo, Avenida Samuel Lewis ¥ Calle 52, Tarre ADR, Piso 7, Oficing 7B



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JULIG A SEPTIEMERE - 2022
SERIE NEMOTEQuIco | FECHA DE FECHA MGNTE Pﬂgg ;E; coserTura | valoren | coERtURa
EMISIon |veENCIMEENTO]{ COLOCADO 1us) (%% AwaLiOs 15}
] HMETOV230000231 | 3osoey 702 | aosodsa0is 450,090.00
| 2 HMETOTDOCOO223 foR/11/2021] o3/08/2023 | Leancon.co
b HMETGFOORI2I3K 12 ra0a001| 23/13/2023 5,00
oL HAWETOE7EO00833L |13 /02r20e:| 13/08 /2003 SGE,000.00
oo, HWETOF2E0003250 [11/08se02a | 21/0a/T0es ZE0, (00,00
oA HAETOESCoODezaM | 20/08/2022 F 20700 2023 500,000.00)
DM BMETOETSCMASZSM | 22/0a /200 | 22705 2004 FA0000.000 33060, 000.62  110%  {e1Es5a11239] s
oo HMETCFDDOCO3E0 |25/ 2028 | za/02/202t | a2a conne]
P HAETOETS0003246 {2asnz/2072] 2afasanza 44,0060
B, HMWETOTO0000424R | os/04/2022| DS/c4/2024 | LOoo.000.00
DS HMETDES00010735 | os/oes2eoa] osipsznzs &ap, 000D
oT HIMETO70CC0024T | 27/00/2020 ¢ 27/04/302¢ | 1.000,000.07)
pu HWETaroecoos24L foosese072| 0a/D5/2024 | 1.000,000.00
Total de las emisionss &R Sireslacion y con parartiag cedidas al
fideicoeisn 30,738 L00.LC
| oy HAMETETODOCRE24Y {07/08/20zz| n7/oR/a0a4 493,600,080
L HwiETOZsonoeg2aw | 12/08 2032 | 12/0e/7024 330,06 00|
o HWETOFo0O00324% |140kiaeaz | 1erceszoza | 1,o00n00.00
oy HWETOCo00224y | 15/08/202a) 5/02/200¢ &56,000,90
3 :m:g:gﬂ:i:ﬁ i:::ﬁigi; ;:::g:ﬁg;: ;gg;;gg; ER procese de registre y cecidh, dentro de_lus: 120 dias
ER KMETOESONCOEITE. | 14/08/2022] 24/08/9007 | L000,500 00 contemplados an el contrats fiduciari
Er HWETLTEOO0CGRAE | 1509 2022] 15/er2cza | Looocooce
£D HMETO7OO00G3240 {23/003022 | za/03sz004 A06,E00.00
EE HrsETO750000924E | 21/00s2008 ] z1/oeizoed | Leeooocnp
EF HWETD?O0aatszar | 2esomeacen | /easznza 250,000
Teotal de das emlslones en cirghlacién ne cublartas 7,628,000,00)
Tatal da emitionee an circulaclén 38,167,000

Sin més por el momento, nos despedimos vy quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacién gue requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA,; 5.A,

2 Slrf

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex}

Urbanizacidn Qbarrio, Avenida Samual Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Pisn 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Fel.: (507) 306-1230 f www centralfiduciaca.com




CENTRAL FIDUCIARIA

14 de octubre de 2022

Sefar

Joseé Mariz Herrera

Hipotecaria Metrocradit

Mini Mall Ef Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimients de la Circular SMV-21-2017 y coma resultado de |la adopcitn del Acuerdo N° 3-
2M7 de 5 de abil de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacian de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de saptiembre
de 2022:

1

Nombre dal Emisor:
HIPOTECAREA METROCREDIT — Emisian de Banos por USSYOMM Fideicomisa 75-
00045,

Resolucién (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta pablica, fecha de
la Resolucién. Cuande aplique, Resolugion de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resoiucién y notificacidn de la Resolucian.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucian SMY No.178-12 de 7 de mayo de 2019,

Monto Totzl registradoe.

l.a autorizacién incluye un Programa Rotative de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de setenta millones de détares {USDY0.000,000.00), moneda de curso lagal
de Estados Unidos de América, emifidos en forma nominativa, global, registrada v sin
cupnnes, en varias series. £l Programa tendra una vigencia de diez (10} anos.

Total, del Patrimonio administrade del fideicomiso.

El patimonic administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
septiembre de 2022 de cincuenta y siste millones freinta v siste mil doscientos trainta v
dos dolares con freinta vy siste centésimos. (USD 5¥,037,232.37).

Indicar ias Series que cubren ei Patrimonio del fideicomisc.
Para esta emisitn, a la fecha de corle de este reporte, se han ofertado las siguientes
sarias:

Urkanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Cafle 53, Terre ADR, Pisc 7, Oficina 7B
Cindad de Panamd, Repdblica de Panamad
Tel.: {507) 306-2230 f wwow . centralfiduciaria.com




CENT

L FIDUCIARIA

MONTO DE MONTO BE

SERIE| NEMOTECNICO EMISION SERIE]  NEMOTECKICO EMISION
AN _|HMETD725000323M 500,000,001 | DU |HMET0725001123U 700,000.00
AD |HMETO7500003240 |  1,000,000.00| | DV [HMETO700001123v | 1.200,000.00
BM [HMET0825000924M 500,000.00¢ | DW [HMET0700001123w | 1,500,000.00
BT _[HMETO8000010737 500,000.00] 1 DS |HMET07000002235 500,000.00
BY [HMET0R25001124Y 500,000.00] | BT [HMETO700000323T 300,000.00
BX |HMET08D0001123% 500,000.00] | EB |HMETO7000012238 |  1,000,000.00
CA |HMETO7750012224 |  1,000,00000] | DX {HMET0725001223% 700,000.00
CL_[HMETO7750001231 1,000,000.00; | DY |HMET0700001223Y |  1,000,000.00
| M [HMETO775000123M 600,000.00] | EA [HMETO700001223A 500,000.00
CN_{HMET0800000724N 500,000.00| | EC [HMET0700001223C |  1,600,000.00
€O _|HMET08000002240 |  1,000800.00f | Dz |HMETOG750006237 300,000.00
cP_[HMET0775000223P 500,000.00 | EE |HMETO700000124F |  1,000,000.00
CQ_IHMETOB25000225Q 500,000.00 | EF IHMETO7D0000324F | 1,000,000.00
€S |HMET08250003255 500,000.00| | ED |HMETO700000124D | 1,100,000.00
CF [HMETO725001122T 735,000.00] | EG |HMET0700000124G 500,000.00
CW [HMET0E50000224W | 1,000,000.00] | EH [HMETOS75000823H |  2,800,000.00
| CX |HMETOSS0000324% | 1,00000000) | 1 |RMETO700000724) 250,000.00
¢V {HMETO750000123V 800,000.00| | EK JHMETO700000224K 500,000.00
CU {HMETO7500003230 | 1,000,000.00| | EI [HMEYOA750008231 1,400,000.00
DA [HMETO725000623A | 1,000,000.00| | EL |HMETO7000003241 500,000.00
DB |HMETO7000012228 500,000.00 | EM |HMET0S50000323M 700,000.00
DC |HMETO725000623¢ | 1,000,00000] | EQ |HMETDG750008230 500,000.00
| DD |HMETD7250006230 |  1,360.000.00{ | EN |HMETG700000224N 600,000.00
DE_[HMET0725000623E 600,000.00| | EO {HWETO7000002240 500,000.00
DF_{HMETO725000623F ;  1,000,000.00] | EP [HMETO700000224P |  1000,000.00
DG |HMET07250007236 | 1,000.000.000 | ER [HMETO700000224R 500,000.00
DH_|HMETO700000223H 500,000.000 | ES {HMETO675000324S §  1,000,000.00
D |HMET0725000223) 500,000.00/ | ET |HMETD700000324T 500,000.00
DI |HMETO775000824) 465,000.00] | EU |HMETG700000424U 500,000.00
DK _|HMET0725000823k | 1,250,000.00] [ EV [HMETOSS0001023v | 1,000,000.00
DL {HMETO725000323L | 1,22500000 | EW |HMETOS50001023W 515,000.00
DM |HMETO700001122M 375,000.00| | EX |[HMET0S00000826X 400,000.00
DN_|HMETO700001122N 100,000.00[ | EY |HMET0675000224Y |  1,000,000.00
PP [HMET0700000123F 500,000.00) | EZ |HMET07250008247 | 1,200,000.00
€O |HMETD7000004230 500,00000 | FA |HMETO750000924A | 1,000,000.00
DQ [HMET07250010230Q $00,000.00 | FB [HMETO7000003248 550,000.00
DR_{HMETO700000123R 800,00000f

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso ¥, Oficina 78
Ciudac de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: [S07) 206-1230 f www centralfiduciaria com




CENTRAL FIDUCIARIA

B,

10

11.

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos gus los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados =
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la compoesicion de los bienes fideicomitidos {identificacian del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
i.a cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta an su {otalidad
por 1,044 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de {os bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garant(a hipotecaria v pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicemitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagares, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, efc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés gue oscilan entre los 120 y 170
meses,

51 los bienes fidegicomitidos son pagarés, clasificarlos seg(n su calidad de cobros
{corrientes, morosos, 2 mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Sequn establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera morose cuanda presenta un atraso de mag de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacidn, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del range establecido en el cantrate de fideicomiso.

Valor residuzl de los bienes fideicomitides en caso de que sea una moneda
diferente a [a moneda de curso legal de panama.

Los hienes fideicomitidns estan en ddlares de los Estados Unidos de América que es |a
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura historica de los dltimos 3 trimestres,

Urbanizacién Dbarria, Avenida Samue| Lowis y Calie 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudar de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: [(S07) 306-1230 / wowvw centralfiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA.
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G pAarantias Codidas al
FEdelo o rmriso 55,383, 010040,

Urbanizacién Gbarrio, Avenida Samue] Lewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www.centralfidutiaria.comn
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CENTRAL FIDUCIARIA

SERIE FECHA DE FECHA, MONTO BE Pﬂ?ﬁiﬁﬂs COBERTURAT VALOREN [CORERTURA
ERUSION | VENCIMIENTO:  EMISION s (%) AVALUOS (USD) (%)

DL | 06/09/2021| 04/10/2023| 1,225,000.00

DM [ 24/08/2021| 24/11/2022 360,003,00

DN | 28/05/2021| 29/12/2022 96,000,000

DO {04/10/2021{ 03/04/2023 200,000.00

DPF |07/16/2021] 07/01/2023 417,000.00

0Q [ 09/10/2021] 09/10/2023 793,000.00

DR |08/10/2021| 0%/01/2023 F97,000.00

DU | 15/11/2021) 15/11/7023 700,000.00

BY | 18/11/2021 18/11/2023| 1,200,000.00 En proceso de cesidn y registro, dentre defos 120 dias

DW F18/11/2021; 19/11/2023| 1,500,000.00 contemplados en ef contrato fiduciarie.

DS | 25/11,2021| 25/02/2023|  499,000.00

OF | 29/11/2021| 01/03/2023 235,000.00

DX | 10/12/2021| 1G6/12/2023 700,000.00

EB {10/12/2021] 10/12/2023 879,000.00

DY |12/12/2021] 12/12/2023 884,000.00

EA 11571272021 15/12/2021 508,000.00

EC |316/12/2021| 16/:2/2023| 1,800,000.00

BZ | 1741272021 17/06/20231  255,000.00

Tetal de Emisiones en Circtlacion

nc cubiertas 13,240,000.00

Total de Emisiones en Cireulacion | 69,223,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samual Eewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repibiica de Panamd
Tal.: {(507) 306-1230 f wyw.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TEHIMESTRE DE ENERS A MARID - 2Grr

SER(E MNEMOTECHICD TROHA DR FECHA MINTS :;?::‘TQOMEJP; EGEERTURA]  WALOR EM COBERTLIRA

ERAISION | YEMNCIMIENTG | cowocans {UsD) (5 AVALLDS %]
A HMETOFE7S005T24 30053018 30405/ 2025 200,000,000
3 HIAETOXETEAtEs 25 QOB A8 D7FORSE0RR]  1,000,000.00
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[ HMETHTEIN0R2AR 2405/ 2010 2aieed2022]  1,000,060.00
AN HAMETOTASONAOATIN 04/03,/2029 003,/ 200 =00, DGO
AD HMETATE00003 240 12/03/2020) 1/e3s7024] = 00090000
AN HMETOZ 25000333 DS 0d 2020 £3/04/2023) S0,000.00)
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L. HMSTO?7SOC0E24) 23r03/7021 23/08/2033] 368, OGE B
I, HMETO725000E23K 284087023 2E/08/20a1]  1,335,000.00
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ors HMETO700001E22H PN YRR 28/13/7022 100,300.06
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LR HMETAIRCAOC L3P D7/10/2021) 01,2023 455,000, 00,
{]e} HMETOZ 25001020 0851072021 D10/ 2073 722,000.00
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fideicomisoe

Tofal ce 1as emisitates en circulacion y con garantize cadidas al

A8, 163, 00C.0C

Urbanizacion Obarrio, Avenidz Samuel Lowis y Cafle 52, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Reptiblica de Panama

Tel.: {507) 208-3230 / www, centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

]

TRIVESTRE DF ENERO & MARZO - 102
MONTO £
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Total dz las emisiones en <irculatién ho cublertas 18, 755, (.04
Total de emisiones &n ciulacién - 6691830 00

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 38, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Civdad de Panama, Repiblica de Panamd
Tel.: (507) 306-1230 f www . centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE OF ASRILA IUNIO - 2022

Ciudad de Panama, Repiblica de Panamad
Tel.: {507) 206-123D / www centralfiduciaria.com

Urbanizacién Qkarric, Avenida Samued Eewis v Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIVESTRE DE ABRIL A JURIO - 2032

Ciudad de Panama, Repitblica de Panama
Tel.: (507} 206-1230 J wyiw centralfiduciaria.com

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Cafle 58, Tarre ADR, Piso 7, Ofitina 7B

FOHADE | mEOM | mow | TOWOEN COBERTURA | VALOREN | COBERTURA

SERE | NEMOTECNICO ENISION FVENCIMIENTD] COLOCADO PHEE;”S ) | Avagbos | (%

o HMETORS0000324) | 11/03/2021|  17/03/2004] 005,000,060

(¥ HVETOFS0000L23Y © 240372021 24/08/203|  B30,000.0)

¥} HMETOTS 000030 | 2000300001 24/08/2023) 100000001

(v HMETOROOI0OT2ZY | 20/05/2021,  20/07{2023F 69850000

i HMETO000008222 | O3/06/2021|  D@onaoz| 51500008

BA HMETO72S000613A ¢ 05/06/2021  05405/20%  834000.00

k2 BMETDZO0G0L8 1R fZALIR|  S9000.0

I HMET07250006230 | 140062022 ]  14/06/203]  990,000.00

b HMETORZSOE20 | Z/0552000° 20063003 1,359,000.00

DE HMETOTIS0I0623E | 257062001 78/36/2003  600,000.00

oF HMETO72S000623F | 28/06/297| 28052023 1,008, 000,11

06 EMETITRS0007256 © 107200 510203 L030,000.9

i3 EMETOIOU00ZIE | GYD800|  oamIm| 5000000

Dl HMETOT2S000230 | 140812008 14/B/2003) 50000000

i HMETOTISH0824) | 230080000 B3/08/0003  46B000.00 ;

ok HMETOPZSIRN | 230,202  28/08/2001) 123500000\ 64861324420 110% (907293084  154%

i} HMETOTZS000323L, | 067082021  D4/D3/2003) 129500000 '
M HAMETOMOO00LERNG | 20612021 M/mfamm| 37500050

DN UMETOTB000LEEN : 25/0502001|  Tfmfo0@|  100000.00

op BMETOTO00NIO3P | o7fIci0n| ORI 439000

) EMEFOI000004230 | BY/10/2001|  CR//MR| 50000000

F4] HMETORSI0I0230 | 061102008 09/10,2003{  745,000.00

DR HMETCFOMNILAR | O9/E200L:  CO/UL2003  757,600.00

¥ HMETOPZSIAIAY | 1502020 157102003 76000000

oy HMETBA00008123V | 1871202021 18/11,2003) 220000000

oW HMETOROO0EEZ3W | 19/18/2021] 194412003 £.506,000.0¢

i3 HMETOT000002235 | 257112001 J5/mfa3) 4930000

b7 HMETOTO0000323T © 287117201 01/3/20%3)  300000.9

il EMETOT0M012235 - 1012208 10/1272073)  999,000.0)

o HMETOT2SG1223K | 10/120008  10/L2/2003) 0000000

DY HMETCOONEIRY | 00 /13003 S%s00000]




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL & JUNID - 2022
MCRTD EN
SERIE NEMOTECNICD FECHA DE FECHA MONID PRESTAMOS COBERTURA W.Lﬂﬁj E¥ | COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTD| COLOCADO 050 (% AYaLU0s %)
£ EMETCTO000E2238, | 1574202081 15/22'2011 500,000.20
L HMETOT0000A223¢. | 16/12/200| 1612020230 1,600,000.00
o HVETORTSI0CSZ3T | 23/L3/2020:  3fafannal 26100000
EE HMETOPOCO0LZ4E | 13/61/2072:  23/01/2024] 1,900.00C.00
H HMEFCA0CO0124F : 19/01/2022)  15/00/2024]  S7o.00.00
)] EMETCTOOC001240 ; 26/01/2032)  20¢002004] 1,100,000.00
EG AMETOTON0COL245 | 26/03/2028|  a60f2c248  500,000.00
EH HIVETOR7SCAEIE | 03/02,/2620:  D5/C8f2023| 2.000,000.00
El HMETOZOC00224) | 05/62/2022. 05022024 25000000
14 HMETGPOCO00224% | 02/02/2022  05/0272022  469.00000 AL U MMLT0ME 1%
gl EMETCETSCOOR23| (/032032 C7/08/202% 1,400,000.00
EL HMETOTDOR00324L § D&fod20z2|  oefnarann 300,000.70
ER HMETORS00C0323M | 18/00/2003|  1&4f03/262%  700,000.00
10} HWVETOR7SI0CEE30 | S4/02/2020: 2482023 50000000
EN HMETOZOC00224M | 23/62/2022.  23/0202004]  60C,000.00
i HMETOTOCOO0240) | 23/02/2002  28/02 2024 498, O0CCC
EP HMEECM0CO0Z24P © 20022072 2102/2024] 1,000,90¢.00
ER RMETCTO0C00224R © 25/9202022 R0 200,000.00
Tatal de [as emisiones en circolacidn v con parantias cedidas al
fideicomiso £3 843,00.00
ES HVETIG75I003268 | 20032022 ZI],"DS,’EEM: 1OC0.C00.00
T HWETORCCOOC324T | 25/03/2622°  25/03/3024:  SOC0CO.CO|En proceso de registyo v cesidn, dentro de jos 120 dias
EU HMETIA0CON0S24) | 03/04/2022  C3/04/2024]  50C 00GCC{conternplados n ef contrato fiduciaric
EY HWETOSSO001023W | 24/04/2003)  24/10/2083| L,000,008.00
Total de fas emisiones en cistufaciin no mbiertas 3,000.000.00
Tota] de emisiones en tinquladidn £1,843,5300,00

13. Detallar la relacién de coberfura estahlecida en el prospecto informativo vy la que
resulta de dividir el Patrimaonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

De acuerdo con la informacitn establecida en el Prospecto Informativo v el Confrato de
Fidetcomise, |a relacién de cobertura establecida para el total de valores emitidos v en
circelacion en la facha del tercer trimestre de 2022 es de 110% en cosiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 150% en el valor de log avaltos de ias propiedades
hipatecadas y cedidas af fideicomiso. Con relacion a |a presente emisién, confirmamos 1o
siguiente:

Teb.: {507} 306-1230 / www.centralfiduciaria.com

Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA
a} Las Series AN, AD, BM, BT, BY, BX, CA, CL, OM, CN, GO, CP, CQ, CS, CT, CW, CX,

Cv, CU, DA, DB, DC, DD, DE, DE, DG, DH, DI, B, DK, DL, DM, DN, DP, CO, DG
DR, DU, DV, DW, DS, DT, EB, DX, DY, EA, £C, DZ, EE, EF, ED, EG, EH, EJ, EK, E|,
EL, EM. EQ, EN, EO, EP, ER, ES, ET, EU v EV cumplen con [a cobertura indicada.

r

b} Las Series EW, EX, EY, EZ, FA vy FB se encuentran en proceso de registro v cesidn

cempfienda con Ios 120 dias previstos &n e contrato de fideicomiso.

TRIMESTRE DE JUUO A SEPTEMBRE - 2022 §
MONTO ER
CERE NEMOTEcco | FECTADE | FECHA | woNTO | e COBERTURA | VALOREN | COBERTUR
EMISON [VENCIMENTO! COLUCADO s G | Avaulos (44}

i\ HMETG725000323N | ogjna/anae]  oayrajsez3] soo.conon

A0 HeeTors0cos24n | 1jo30ze] 19032024 4.000.000.00

B HMETIg2500022aM | 02/09/2020]  caoesaona] 498 000Co

BT HIETORB0001023T | d770/2020]  07zova0ne| san0c.oe

BY HMETDR2S001024Y § 18715720200 1871320060 300.000.00

X HMETDRO00NIIZ3Y | La/izieeaf 13zl am6000.00

£a AMETTRSCOIzz2n | 120 seraavenaal 1 a00n00.00

&l HMETOTTS00023L, | 25i01/a0)] 2506172023 995 conon

oM HuETorTsocosaam | azjon/ant|  ampotfaoz  srecooco

N HMETOBCOD0CZ24M | ojoz/anz1| ca/deranza| 497 mcoco

0 HIMETOBB00NCZ240 | Deozfzom|  oa/e/2078] <000 000 e

op WEToTrsnnzas | defozocad] 040372033 songocac

@ M ET0sIs0022560 | 26/ca/eael  aafonfa0as]  somanco

05 HMETORZ50002265 | L3/63/202:) 12082005k 46300000

T AMETCTISc0n Y | wieasen|  ssrigenl  msoongn

oW HMETeesaconzaay | 17/030n] srcaiz00e] 1000,000.00

ci HMETOES0CO324% | 17032021 up/eafand] LOCOCODi 107 a3nar|  1ow  |B23eaceras]  asew
ey HMETOZ50000023 | 23zt awen/anza|  ecooood

U Hnerarsoncoazay | 2yt ayeaia| 1occococo

Dk HaeTorzsncogasa | osfoer20zt|  espoer0ua  oosocoo

B HhETOTCOI0I220 | 1ioe0m  wryn|  soencoco

bC HMETOT23006623C | 14/06/2021]  14/0672073] 4,000 000,00

oD HIVETO7230006230 | 21/06/2001]  21/06/2003] £,350,000.08

bt HRETOT2S000523F | J8/0si202s]  28/06/20030 0000006

DF HsEss000e3F | asicgiacasd 2aisioast Lonooon

DG HMETGT250007236 | Lyeraeat ayo7i203 100000000

oH SMETCTO0000223H | oadoa/z021|  oaoaszeas) 00,0000

ol EMETCT2S000Rz | oy wjeaaeas) 0000000

Dl HMETOT7So00Rod | a3josomey|  aaicei023)  aesronon

DK HMETOT2S000823K | 28/08/2021|  2m/oga001] 1,233 000,00

D HETaT2s000323L | ogjos/20t|  oasdafaea] 129500000

DM HETOZC0O0LL 28 | aefoopaedt]  aasnnfaom| a7 poce

DN HVETOR0000LL22N | pieasaen]  27pziocedd 000000

Ciudad de Panamd, Repiiblicz de Panama
Tel.: {507) 306-2230 / www centralfiduciaria.com
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!CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DF IO A SEPTIEMBRE - 2022

SERE NEMOTECHICO FECHA DE FECHA MONTO ::g;;iﬂg: COEBERTLRA, VA!.QFE EN | COBERTURA
EMISIHY  (VENCIMIENTO | £010CADD (U5D] 1%] AYALUOS (%]
nr HETOFO0OOCLE3E | 07/i0/2071)  C7/00 2023 GE0 GO0, T
] EMETCYOCOONAZZ0 | 04f1avioan)  03/0s/2003 S0C,0C0.00
0gq HMETO7250010230 § 09/10/2025F  09,19/200%  7os.000.00
TR HMWETOT00000123R F padacy20al aOf01/2003E AT AN0OG
our HMETI7250013230 | 15/13/2021] 151172623 F00,000.00
L ARETORCOADLLERY | 1872072031 181102023 1.200,000.00
oW HWETOFOCODIIZSW | 39/11/2001)  18/11/2073 1,500.000.00
05 EMETCTOCOO0222S | 28/10/203%  25f08/2023 499,0[:0&:1
or HMETUFOOCO0323T § 25/2L/2025F  DA/03/200%  300,000.00
EB HMETRZDO00E223R [ 10012/ 3020  I0FL/202% 49000000
O HVETOT2R00L223% | 10/22/3021)  1of12/2009 o000
oY HWETOTRRONI2:3Y | 12/3202021|  12A2/a023|  sec00040
Ef HMETOFOCODI223A | 15/12/2021)  15/12/3071)  S00,000.00
z HMETOTOROD1223C | S6f1e/2081)  18/12/2023 1 BOC, L0000
[ EMETCETSDONEIIE | 17FL0/2030)  17/06f2073| 26100000
EE HMETCTOOCONI2AE | 1O/CL/202H  29/00/2038| 1,000,000.060
EF HMETOTOOGOO124F | 19/01/2022  15,/03/2004]  Sopono.oo
ED HAETO70O0001240 F 20001730220 20/0L/2004) 1,100.906.00 31037,252.31 10 82.362,967.25 158
Z HMETOTOO0C0124G | 20/01/2022)  28/00/2024F  300,000.00
EH HMETORTSOCOEZSH | DA/02/2022) 0380z 2,000,060.00
E) HMETOZCOI002 2] | 03,/0272022|  O&/02/2024] 23000000
EK HRETOFOOOOC234E | D603 2032  ORMZ/2024]  &08000.00
Ef HMETORYS0O0823E | 07/02/2022)  07/08/2023) 1400000.00
EL EMETCYOCO0NZ24L | OF/0X/2002)  G2/03/2074)  SOG00O.00
N HMETCASCOO032AR | 14/ 2027 14M05/2053)  FOC.0G0.00
i EQ HMETOETSCONA230 § L4/02/2028  14/08/2003]  BOGAGO.GO
EM HRETOTOOCOOZ2AN § 25/02/2020F  XUA032024]  &00,000.00
B HAETOTOAOCOZ2AC £ 21/02/2027)  2T2/2024 438 00G0C
EF HMETOPRI0COZ24P | 2L/02/2022) 2002020248 1,000,000 0C
ER HIETOTC0O0COZ24R | 25/02/3023)  25/03/2024F  900,000.00
ES HWETOGTSOC02243 | 20/03,/2022)  20T3/ 2024 1,009,000.00
ET HMETORCOMOOR24T | Aafpe/amza| 25032024 50000000
EU HIVETOFO00004240) | 03f04/2022)  03/04/2024)  500,000.00
Y HIETOBROOD10Z3Y | 24/04(2032|  3401042023| 1,000,000.00
Total de las emisiones en crculacidn ¥ con garantias cedidas al
fideicomiso 51,696,000.00
g BMEIDSBO00I022W | 01/08/2022|  01730/20%3) 466, 0C0.00
EX BMETCEACOONB2EY | L4/CB/2CI7  14405/2026) 400 DGOLO
EY HMETOETSO00224Y § 248200, zafoz/200] 1,000,000.00(En proceso de registro v casidn, dentro de Ins 120 dias
kX HMETO7250009242 | 02/08/2022F  92/05/2004) 119800000 contemplados en al contrate fiduciario
FA HMETO7SIOCO0244 | 10/09,/2027)  I0f0S/R024F  R53.000.00
FE HRMETOYOO00C0R 24 | 23/00,/2022)  23/03/2024)  550,000.0
Total de las emisiones en circufacion no cubiertas 4,467.000.00
Total de emdsiones en Croulacidn 56,163, 060,60

Ciudad de Panamd, Repidbiica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 £ wiwnw centralfdudiania.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

Sin mas por el momento, nos despedimos v quedamos a la orden para ampliar cualogsier
informacion que requisran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.
)M 5
f 73

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinex)

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Catle 52, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Bepibllca de Panama
Tel.; {507 306-1230 £ wwow. centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

14 de octubre de 2022

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mail El Cangrejo, Planta Baja
Citedad.

Estimado 51, Harrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 v como resultade de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2077 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para fa presentacion de solicitudes
de regisiro de valores y terminacian de sus registros, se detalla lo siguiente af 30 de septiambre
de 2022;

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisian de YON'S por HS525MM Fideicomisa 78-
00000030,

2. Reselucién {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos
¥ condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacién de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercade de Valores mediante
Resolucion SMY No.342-21 de 08 de julio de 2021

3. Monto Taotal registrado.
La autorizactén inclisye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un
monto de hasta veinticince mitlones de dblares (USD25 000,000.00), moneda de curso
legal de Estados Unidos de América, emifidos en forma nominativa, glohal. registrada y
sin cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez {10) afios.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
30 de sepliembre de 2022 de doce millones ochocientos setenta mil dos dolares
con cincuenta y seis centésimos (USD12,870,002.56).

Urbanizacidn Obarrie, Avenida Samuel Lewis y Cafle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repidblica de Panamad
Tel.: {307) 3081230 / www.centralfiduciaria. com




CENTRAL FIDUCIARIA

5.

B.

Indicar [as Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.

Fara esta emisidn, 2 ia facha de corte de este re

porte. se han ofartado las siguientes

serigs:
MONTO DE
SERIE MEMOTECNICO EBESION

A |HMETDS 2500048234 00, 0000
F [HMETO625000423F 500,000.00
B |HMETDG25000423B 1,000,000,04
C  {HMETOB25000423C 1,500,000.00
G |HMETOR2S000423G 1,140,000.00
L HMET06250004230 1,000,000.00
H [HMETD&25000323H 1,100,000.¢0
£ |HMETCEZSODDA2IE 1,224,000.00
| |HMETGR25000523 1,000,000.00
J  |HMETOR50000523] 500,000.00
K |HMETO625000523K 500,000.00
L |HMETOG25000523L 5Q0,000.00
B PHMETOS7S001T22 0 500,000.00
M HMETD625000623 M 500,000.00
0 |HMETD&50D006230 65{1,000.00
P |HMETD60OC00723P 787,000.00
2 |HMETD6250007230 1,000,000.00
R {HMET(625000523R 830,000.00

Indicar que tos bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor {(nombre de la Fiduciaria}.
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente

endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A,

Desglose la composicidn de los bienes fideicomitidos {idenfificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
L.a cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estad compuesta en su
totalidad por 400 cesicnes de crédito respaldade con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracian de les bienes fideicomitidos.
No existe concentracién, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y

pagaras.

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Cafle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panama, Replhlica de Panam3
Tel.: (50} 306-1230 f www.centralfidusiarda com




CENTRAL FIDUCIARIA
3. Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso seglin su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pdlizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre log 120
y 170 meses.

10. 5i los bienes fideicomitides son pagarés, clasificarlos segln su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dies. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor &l reemplazo del
crédito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los creditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

11. Valor residuai de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
l.os bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cobertura historica de {os ditimos 3 trimestres,

TRIMESTRE BE ABRIL A JUNID - 2022

MONTO EN
FECHADE| FECHA | MowTO | COBERTURA{ VALOREN |COBERTURA

SERI OTECNICD ESTAMOS )
R | NEM EMISION |VENCIVIENTG | COLOGADD | D] o) | avaos | @)

A HMETOGISOO0A23A | CETM3022) cLi4/2033) o0g0m.0
F HMETCEIS00CAIIF | CETdf2032|  01/04/a003| o000
B HMETCRSD00423E | 10,04/2002)  DGfG4/2023]  1A00060c0
G HMETDE25000823C 15040 0703f20231 1, 5000E000
g HIGETOES00023G  a0/04fa0ma!  <5/D&023:  1,190,000.00
D HMETOERSOO0M23D ¢ dofogfacaal  3304f2023  1.000,000.00
K HMETOR2G000323H | 27/Def2622 23/05/2023|  1,100,000.00
F HMETOB2S00423E | 28/4/2020  23/4/1023  1,224.000.008En proceso de registro v cesidn, dentra de los 120 dias
I AMETOBZSOOSI3 | 05052022)  OLOS033)  575,000.09|cantemplados en el contrate fiduciario
J AMETCES0000G 23 13fo5fnz2|  ogftsfanes 330
K HMETCE2S000I23K | 16082002 11/05/2003]  &70,000.00
L HMETCE2S000523L | 17/05/2053)  120s/2003)  8&Doeoco
M HMECITEO0NL2M | 2503/2028 1716 500,Ce0.G0
N HVIETOE25000623N ¢ DG/06/2007  01/06/2623: 4960000
{ HMETOGS00006230  © 1606/2002|  1L/ORFC23.  5SD00C.00
n HIAETDROOO0D723F ¢ MG0720200 13/07/2023
Total de [as amistones en circulacion no cuhiertas 1257700060
Total de emisiones en circuiacign 12.577,600,00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficinz 7B
Ciudad de Panama, Repidiica de Panamsd
Tel.: (507) 306-1230 [ wyw. centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

13. Detailar la relacidn de cobertura estabiecida en el prospeacto informative ¥ la que

resulta de dividir el Patrimonic del fideicomiso entre el monto en circulacidn.

De acuerdo con ba informacién establecida en el Praspecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, iz relacién de cobertura astablecida para el total de valores emitidos v en
circulacion en la fecha del tercer trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
préstamas con garantia hipotecaria y 120% en el valor de los avallos de |as propiedades
hipotecadas y cedidas al fidefcomiso, Con relacien a la presente emision, confimamos o

siguiente:

a) las Seties A,F,B,C.G, D, M, E I, J K LyMcumplen con la cobertura indicada.

b} Las Series N, O, P, Q v R se encuentran en procesa de registro v cesidn cumpliendo

con as 120 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

TRIMESTRE DE jULIO A SEPTIEMBRE - 2022
MONTO EN |
serE | NEmoTECHKCO FECHA BE FECHA MONTO PRESTAMOS (OBERTURA :' ".’AI.UFE N | COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTOE COLOCADD 1) %) AVAELOS ok
4 |RNETORISCODA | CAIMTENZ | CLAMi3 | sn00n.00
PO IHWEIORL00MEE | OBSM/MR | CATAES | on0mq
B [HMETOSISION3E | 130022 | ORRSfICH | LL00NDG
T |HMETISZS0AIA | 12f0gfe2 | 0TS0 | 130000000
G |HMETCEZEC0SRE | aofoafaos? { 5045003 § L1002¢020
[ JHMETBISCODAZD § amafonl | a3 | ooLOmnOngo
Ho jENETORISCOORZSH | D7/0d2002 | 23M0302003 b L1OCCONO0E 127000561 1S | TAROALS 15
E o |EMETORISOOOZE | 28540007 | I3 | 11M00000
| EHMETDRZ000S23 | ORISIE | GLTHETS | BRL00D0S
o PHMETOSS000NSZE) | 1SR | ORiCSACI | SCODROD
Foo[HMETOSISOOESZEK | 160SA0E | 1S | agspae:
L [HMETSS2S00es2al | 7052020 | 1o50Ry | s0e
M (HMETCETSH0EN | 5052022 | 20100020 | S000.n
Total e emisiones en drculacidn y garantias cegitas &
fideicomiso 11,700,000,00
b (FNETOGISCODGISN | /0672002 ¢ CL083003 | 42500000
o HHETHEEEMDBHE IE"I{Ef:IDE lil’f,::lsma ﬁﬁﬂ,ﬂﬂﬂ.uu En proceso de registro y cesion, dentro de los 120 dias
P [HETORCONDDTIAR | 18fowialez | 1aGTIICS PR L] .
0 IWMEOSEONTI | 0T | 2D | s oPemplades en el contrato fiudaro
R [MMETORZSODGZSR | 1GMQM0%: | 1yeirmd | 7aspenn
Total de fas emisiones en Grcalatidn no cubiartas aoe0non) )
Tatal de emisiones en dirculacion 15,428.000.00

Urhanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewts y Calle 58, Tarre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Replibkca de Panamad
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CENTRAL FIDUCIARIA

Sin mas por el momento, nos despedimas y quedamos a [a orden para ampdiar cualquier
informacian que reqetieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, 8.A,

Y
Glenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. {Latinex)

Urhanizacién Obarrio, Avenida Samueal Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciucfad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www,centralfiduciaria_corm




CENTRAL FIDUCIARIA

14 de octubre de 2027

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Matrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimadn Sr, Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 v como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para |a presentacidn de solicitudes
de registro de valores v terminacidn de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de septiembre
de 2022:

1. Mombre de! Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por LUSST00MM Fideicomiso 78-
00000045,

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta pitblica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacion de términos
¥ condiciones det valor; fecha de Resolucitn y notificacion de la Resolucién.

E:sta emision fue autorizada per la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resoiucian MV No.382-21 de 17 de agosto de 2021.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
iotal de hasta de cien millones de délares (USD100,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, giohal, registrada v sin
cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez {10) afios.

4. Total del Patrimonio administrada del fideicomiso.
Ei patrimonio administrado por la Fiduciaria en ests fideicormiso tiene un valor al 30 de
septiembre de 2022 de veinte millones sesenta y dos mil trescientos dieciacho défares
con achenta centésimos. (USD 20,062,.318.80).

5 iIndicar las Series que cubren gl Patrimonio del fideicomiso,
Para esta emision, a ia facha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes
series:

Urbanizacién Qharrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pise 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
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RAL FIDUCIARIA
SERIE | MEMOTECNICO | MONTODEEMSION | | SERIE |  NEMOTECNICO | MONTO DE EMISION
A |HMVETOTCO00DA248 1500,000.00 | AD  [HAMETOT0D0S07250 1,08,000.00
B |HMETO00000422B F00,400.00 AP [BMETOT0CCA0124P 1,0C3,000.00
¢ |HMETO700000425¢ 1000000000 | Ao [HMETOSSCoo01240 1,000,000
D |HMETOB75000424D 140000.00] | AR |HMETDE7S000524R 500,080.80
E_ |HMETO700000425E 170,000.00 A [HMETC7000007255 1,000,400.00
F__[#METosscanoazar 1,003,000, (¢ AT [HMETC6730007247 1,000,000.00
H  [HMETO7CO000425H 75000000 | AU |HMET0S300001200 1,006,000.00
[ |HMVETCE75000424) 110000000 | av fHMETOSsD0OOIZOV 700,000.00
1 |HMETO75000424) 50000000 | AW [HMETOBSDOODLZAW 3,080,000,00
K |HMETOB7S0DGS24K 1,000,000,00 A% |HMETDETS000724% 1,050,005.00
M__{HMETO70000042304 50000000 | AY {HMETO650000923Y 1,000,660.00
G |HMETOBSCG005246 1006000000 [ A7 [HmEToESO0D01247 500,000.00
L [HMET0650001123L 1400000000 | BA  [HMETDS730007248 1,200,000.00
N [HMETORS00005 24N 1000000.00 | B HAMETO7ODDBOTZSE 600,000.00
0 |RVETO7000005250 1000000.00, | BC [HMETOBSNDIDIZ4C 50C,000.00
P [HMETOS75001123P 1,000,300.00 B0 |HMETO700B00725D 566,000.00
0 |HMET0S500005240) 1,000,000,00 BE | HMETOESCXI00L24¢ 569,000.00
R__[HMETUSSODDOS24R son0o0.00] [ BF  |HMETOS?S000724F 560,000.00
a HIMETOTOOM5255 1,000,000.00 BG  JHMETD7S00008245 500,080.00
T |HMETOES0000524T 500,000,00 BH {HMETDE25000723H 30000000
U |HMETO700000525U gop000.06l | B [HmETeR00000826] 1,000,800.00
Voo PHMETDEFRONIILIV 30,0000 Bl [HMETCFO00DDE24! 1,000,000.00
W [HMETDE2SN0723W 2,000,000.60 BK__|HMET0550001023% 600,000.00
X__|AVETo675000524% 1600000000 | B FHMETO725000824L 1,00,000,00
¥ |HIMETCAS0000823Y 60000000 | BM |HMETOSO00I0B26M 1,008,000.00
7 |HMETCE500007237 400000.00] B | FMETOBDDEO0S26N 506,000.00
A |HMETO700D006254 750,000.00] | BO |HMETOSOCOD08260 1,600,000
AB_[HMETO70000C6258 250000000, | 8P [HMETO7RS000R22P 560,006.0¢]
AT [HMETO700000625C sonano.0o] | BQ |HMETD7250002240 300,000.0¢
AD_{HMET0S250008230 1,000,000.00 BR_|HMETO725000824R, 500,000.80
AE{HMETOBS0000823E 1,050,000.00 BS _{HMETD7500008248 20000090
AF__|HMETDBSDOG0R23F sonoonocl | BT [HMETCRONOO0S25T 500,000.00
AG |HMETOBSE002223G Sep000.060 | BU |HMETEIO000DZ24U 1,000,600.00
A |HMETOBSGAANS23H woeaooenol | v [HMETCPa000D228v 500,000.00
Al |HMETOSSCO00823! SCO006D0F | BW  [HMET0S5000T123W 500,100.00
Al IHMETORS0001223) 350,004,060 BX_ PHVIETOBS0001123X 1,000,000.00
AK [HMETDRCOONDE2TE, 390,080.00 _ BY  FHMETOTODDOO424Y 50000000
AL |HMETOT375006271 150000000 | B2 [HMETOTOODIIZ23Z 1,0BE,000,00
AM |HVETOE2500523M 1,000,500.00 CA_|EMETO7OD003244 1,089,000.00
AN | HMETOS7500724N 170000000 | B [HMETO7250010248 1,£00,000.03
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TR@J. FIDUCIARIA
Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente ehdosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confimmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fidudiaria, S.A.

Desglose la composicidn de los bienes fideicomitidos {identificacion del nombre de
todoes los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).

SALDOS DE CARTERAHIPOTECARIA | 14,365,012.09
EFECTIVO EN BANCO 1,500,000.00
BIENES REPOSEIDOS 4,197.306.71

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotacaria ¥ pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segln su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de sequro, etc.).

Todos son creditos con garantfa hipotecaria y pagarés gue oscitan entre los 120 v 170
meses.

Si {os bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios segln su calidad de cobros
{carrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segin establece &l contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se salicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecide en ef contrato. En la actualidad todos tos créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el confrafe de fideicomiso.

Valor residuai de los biepes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

Las bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que s la
moneda de curso legal en Panama.

Indigar la cobertura histdrica de los (Qltimos 3 frimestres.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lowis y Cafle 5B, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiftblica de Panama
Ted.: [5307) 306-1230 f www . centralfiduciaria.cam




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIVESTRE DE ABRILA JUNIG - 2022
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:CEHTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL & fURAC - 2022

' |
- — FECHADE|  FECKA ~ HowTo ;ng (OBERTURA VALOREN (OBERTURA
EVSION [VENCIMENTO] 0010¢A00 - H muns‘ it}
i FHETRSOMR | CROSMB| Oy K000
MO HVEIONGES IR WIS SR
A HAAETCR00EEE | 8602 CRISTENS 15090000
i KETTICN0RS: | AsR0n|  GROEMONS|  dl0eni
0 [RETREOND | 05N BN 10000000
K TSI BT SE3 W
¥ HWETSOREF | OSNE  0NE  mmoa
# EMETOSHCIZSS | 100600 1o ke
Mo EDSDNRN | AN LR Tee
A HMETCRSO00AEY ¢ il B3ihms g0
B HMETEODZ  mmemn s sam
ETONG 7 T M
ﬁ ﬂﬁ:ﬁﬁ ;ﬁ;ﬁi ;{E}Lﬂi; lgﬂi En proceso de registro y cesign, dalntru de o 180 das
" WETIOEN | o W v tontemplados en of contrato fidudario
W weesma oy o o
T3 ks B S T N iy
B MR R o o
it HAETIEO01E) | LRz e 240
i RNETIESOOSE | fornoa| 1l 0|
ik HERROOES | BEan| B W
M NSRS | TR B 0%
o WMEEINGN T mopm
W HVETRONL CONE oy o
B CHMETEWNGAY D B o
i RVETCERS0, | 1560028 150004 340
Total de[as emisiones £n ciruladon no mfertas 837 0006
Total de emisiones &n dreacion 18300

Ciudad de Panamd, Replblica de Panama
Tel.: [507) 206-1230 [ wiww centraifiduciaria.com

Urbanizacian Obarrio, Avenida Samuel Lowis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Dficina 78




L] -

CENTRAL FIDUCIARIA
13. Detallar Ia relacidn de cobertura establecida en el prospecto informative ¥ la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo v el Contrato de
Fideicomiso, la relacian de cobertura establecida para ef total de valores emitidos v en
circutacion en la fecha del tercer trimestre de 2022 es de 110% en casiones de
préstamos con garantta hipotecaria v 120% en el valor de los avallos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo

siguiente:

a] Las3eriesA B, C.DVE F H |LLKMGLNOQPGRST v U cumplen con la
coherura indicada.
b} Las Series V. W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AR, AF, AG, AH, Al, AJ, A, AL, AM, AN,
AD, AP, AQ, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, AY, AZ, BA, BB, BC, BD. BE, EF, BG, BH,
B, BJ, BK, BL, BM, BN, BO, BP, BQ, BR, B&, BT, BU, BV, BW, BX, BY, BZ, CA ¥y CB
se encusntran en procesa de registro y casion cumpliends con los 120 dias previstos
en ¢l contrato de fideicomiso.

TREMESTRE DE JULIO A SEPTIENBRE - 2022
MONTO EN
FECHA DE FECHA NEDNT COBERTURA | WAIOREN |COBERILRA
SERE NENDTECHICD EMISION | VERCIMIENTD | COEDCADD PRE':ET:;TUS (%] Ayatlios {%)
i ATO00ME | BN b0 | 100000
3 FUSORUNGEE  § NG | g T0007 (€
£ RMETIRIOCCOAISE | O8fmainer | JRM420M | :CCoonss
D HMETORTSECIZED | Ordiaee | anTaom EHRECTN
E HMETORDNSOTAISE | OR4ANGE | QRISAE0RS 17006
: HMETCESOMISN: | CRUSCE | ogdgnis | LO;3dsciu
F HETEICOOIMYS | L30eT) | e E L
| EOEEIEMEA | SR 1 Emk | 1055M000
| PRI P YA S SO0000.CE
{ ENE0asiooal | o | nnenn | peomo
M EMETORIELISN | 2AT400en | deiaienas MOCOEE 00623180 126%  |MLE1LTalAE|  IESH
6 HMETGSIEEEES | (RSl | RISIM | LICrE
L HMETORSIEELINL | GSESA0EE | B9 | 1406000
N HMETOGSIATSTAY | C35A0EE | 05580z ML
q HMETETONNES2SD | CEOS/O0T: | O5/3600003 TN
F HMETSELEN? | CRASACIE | ORALS0ES LTI
i HYETSRSONOSAE | ARSI § e 03100,
; AVEEISSOOONGHR | IGAE(IN b CRAADEM S0NLE
§ FETON00S § BTEEN | B M GETLTRA
H FNEOSSTIO0SAT [ BSISE0N | BiEIN 0000
U HMETORIOENEEEL | 0Eesdoes | 3OS/ BaL.LI0 i
Total de (25 emisiones en el lacidn y con garentas cedidas 2 fireiganiso 159720000

Urbanizacién Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 78
Civdad de Panama, Repiablica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www, centraifiduciaris. com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTHE BE JEILIQ A SEFTIEMBRE - 2022
sEmte NEMOTECNIED FECHA DE FECHA MONTO EEST-;:‘]S COEERYURA VALOR EN COBERTLERA
FMESION YENETMIENTOD CoLOCADD (usD) %] AvaLpS (%]
¥ HMERaS 50012230 [I/DEfID22 02/12,2023 £43,000.50
- W HMEITIEZS000T2I W [Tl 05,/07,/20723 £,000,000,00
X EMETOSTSO00G 245 12/L51A022 =205 s202a EEE,UDD.EIEL
¥ HMETIESDDRTAZ3Y 11/36/2523 £1/08/385E £R5 DO0.O0)
H HWETDBE (a0 72 57 0106202 41/57,/3323 453 G050
Ad, HWETDT 38005250 nafesEnzz NGRS TAZ, 00
AR HMETE 7200006350 OgE/DE/2022 03062035 2,500,330 80
A HMET 2000006250 DE/DE/2022 OF/06/ 2015 £10,000.3)
[on] ENET0S23000E230 D1/ DESAL22 0% /0nf202 Z,000,000,00
L3 kMETIGS0000R 23E L3foE2032 04,/0afe023 LO40.000.00
AF HIETOREDODEE 25 F PERS TR L0803 400, 000.00
AE HHMETOEEDDD12235 10/35,2022 Ee T ] AEQ, 000,00
2H HMETDES 20008224 20/05/2023 2OMEAA23 B76,0ea. 08
W HAJETRESGOO0EE 5! 130642022 2308 2022 540, 55000
| HMIET:65000122,2) ZEMESED 16/12/2023 330,000,540
A% PIMETGA0O000EL YK ~Y 010622 17062017 390.00@5
AL Fhe 27 57S00EITL 13/0E2 L2 L0705 Z02T =, 30b,000,30
B HMETDEZR00E2IM BTN D, 086 /2023 3,000,000,00
&M HMETOSYSDbr2an 55700 C507A0 34 1,125000.00
AR HMETOTOCLICT7 250 03312018 CESTfAnRS 1,005, 00500
AF HMETDTRELD01247 07/07/202% Al e 1,002,000 000
AT HMETES Sd00 1240 11,0720k 1107172024 U45.000.00)
AR HMETDET 505 34R 1&07/i022 1250 300, 250.08
s HAETRFRO000 258 13,/07/2001 150705 827, B D
g HMETZR Y 50007247 ATz 20/07,2024 551880 08
Al HWVETIE50000774L) 200 EDLd Z0,0072024 217,200,230
A HNETESO00NE2 4y 0072027 20001520208 EIE,000.20 . "
g FR.ET03 500002 20% 1107020 P 1,000,000.90 En priocess te registio y casidn, dentro de fos 120 dizg
5 ENETIETS0007 14 L5/t 1507 /7024 s&7.000.00 cantetmplacas en el contrato fidudaria
i BRASTOEEARG0S2 Y a5 TInaR 20005202 I,000,000,00
AL HMETDESDDDM 242 2EAIAL 2 15021034 E00,000,00
Eih HMETOETERDD 7 248 25/57/2022 60T 37,000.00
EE HIETDThEbaaT233 250712022 2RLYSALAE 3375, 000,00
B HMETOBS B0 12400 IR HAR gy
B0 HMETDF Lot00d s ZE/07/2001 2EAIAAE 300
BE HMETDESI000124E 270705 27212024 200, 550,05
BE HMETR67 G007 E4F N driivk] a7 024 0.62
BG HMWETS Y 5000082015 DA 0022 0082010 590,300, i
BH FIMETSA2 0007 1EH 2EOTEDLY 26072018 300,930,530
El ERETR0O0A0ELE] CLyDB2027 A0/ 202E 1,000,000.30
Bl EMEN FO000DEL. ER L Mt kh] 1z 038024 R, 000,00
ELS RN SOS3000503 3K, 0108k 02/A0/2023 S5%,000,00
EL EMETOTZE0003 2L LA,/T8/3022 pafoasanad S7E,0DD.O0
B4 EMEOE00000B2E M 12/ 2 hRFALLE 1,000,000,00
L Bt HMETOZ0DOREEZEM 12/Laf2i22 Z2jOBfIC36 L.0n
[1u] HMETOZQOOORE 2B 2 EESRNa2 12J0B/1036 SE 000,00
EP HMETOTRRNREE 24P 25 R 2422 1E6,/D8,/1074 B Q00,00
EO HMETQTAELDDE 245 2505800022 2E/DRSI0A 234, bbb, oo
BR HMETDY 25 bEL A 2aR 233212022 13,08 2008 5§03 OCC.00)
E& HMETOTELOIR9 225 120080022 1200 atan 222, 00500
BT HAAETQROELO0E2E™ 13/08/202% 1205373026 400
Bl HWETDrLoaGazasy 19/08/2022 190022024 1,880,050.00
By HAMETR T TG a002 24 5B 230272024 SO0 500.05
By HiETEE SO0 150 ba,/08,/2012 01,/11/2023 450,300, 54
BX HRAETREO001329% Dbk 2023 011302023 45E,000.94
Total de bas emigionas #n douladion no cubieras 35,838,000 00
iTetal de emigiones en circuladon 51,810,000.90

Ciudad de Panama, Repiihlica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

3in mas por el mamento, nos despedimos v quedamos a la orden para ampliar cuadquier
informacién gue requieran.

Atentaments,
CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.
M%/

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinex)
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